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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Bé Xiy dung ban hanh Quy ché quan ly, su dung
nha chung cu

Ngay 15 thang 02 nam 2016, Bo Xay dung
da ban hanh Théng tu s& 02/2016/TT-BXD vé
Quy ché& quan ly, st dung nha chung cu.

Theo Théng tu nay, nguyén tac quan ly, st
dung nha chung cu bao gém: Nha chung cu
phai dugc st dung dung céng nang, muc dich
thiét k& va ndi dung du &n duoc phé duyét; phai
tuan thi ndi quy quan ly, stir dung, quy dinh cla
phép luat vé nha &; viéc dong kinh phi quan Iy
van hanh nha chung cu dugc thuc hién theo
thda thuan gilra chd sé hiiu, ngudi st dung nha
chung cu véi don vi quan ly van hanh; chd sd
hiu, ngudi st dung nha chung cu phai dong
kinh phi bao tri, quan Iy van hanh, kinh phi hoat
dong cta Ban quan tri nha chung cu va cac
khoan phi, 1& phi khac trong qua trinh st dung
nha chung cu, cac tranh chap, khiéu nai lién
quan dén quan Iy, st dung nha chung cu dugc
giai quyét theo quy dinh clia Luat Nha 6.

Viéc quan Iy phan s& hiu riéng trong nha
chung cu ¢ nhiéu chd s6 hitu phai duoc ghi rd
trong hop déng mua béan, thué mua can hd hodc
phan dién tich khac khéng phai can ho trong nha
chung cu. Trudng hop ky hop déng mua ban,
thué mua can ho trudc ngay Quy ché nay co hiéu
luc thi hanh thi viéc xac dinh phan dién tich, cac
thiét bi thudc s6 hitu riéng va viéc cung cap cac
ban vé kém theo dugc thuc hién theo quy dinh
cla phap luat vé nha & tai thoi diém ky két hop
déng; trudng hop phéap luat vé nha & khéng c6
quy dinh thi xac dinh theo thda thuan trong hop
déng mua béan, thué mua can hd.

Déi véi quan ly phan sé hitu chung, st dung
chung clia nha chung cu cé nhiéu chl sd hiu
thi phan dién tich va cac hé thdng thiét bi thudc
s& hiiu chung phai dugc ghi rd trong hop déng
mua ban, thué mua cén hd. Déi véi cong trinh

phuc vu cho sinh hoat cla cac chl sG hiu,
ngudi st dung nha chung cu ma thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc quan ly nhung
chua ban giao thi chl dau tu cé trach nhiém
quan ly cac cong trinh nay; sau khi ban giao
cho Nha nudc thi don vi dugc Nha nudc giao
quan ly chiu trach nhiém quan ly, bao tri va s
dung theo dung muc dich.

Déi véi quan Iy van hanh nha chung cu bao
gdm céc viéc diéu khién, duy tri hoat dong, bao
dudng thudng xuyén hé théng thang may, may
bom nudc, may phat dién, hé théng béo chéy tu
dong, hé théng chita chay... cung cép céac dich
vu bao vé, vé sinh méi trudng, thu gom rac thai,
cham séc vuon hoa...

Viéc bao tri nha chung cu bao gém céc coéng
viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat lugng,
sta chita nhd, sta chita dinh ky va sta chita
I6n phan xay dung nha chung cu, kiém tra, duy
tri hé théng an toan phong chay; thay thé cac
linh kién hoac thiét bi s dung chung cla tda
nha. Chu sd hitu nha chung cu cé trach nhiém
bao tri phan sd hitu riéng va déng gop kinh phi
dé thuc hién bao tri phan sé hitu chung clia nha
chung cu.

Déi vai nha chung cu ¢6 mét chl s hitu thi
hoi nghi nha chung cu 1a hdi nghi cla dai dién
chu s& hitu va ngudi st dung nha chung cu; déi
v6i nha chung cu ¢ nhiéu chd sd hiiu thi hoi
nghi nha chung cu la hoi nghi clia dai dién cac
chl sG hitu c&n hd hoac ngudi dang st dung
néu chl sd hitu khéng tham du. Héi nghi nha
chung cu phai dugc t6 chic trong thsi han 12
thang, k& tir ngay nha chung cu dé dugc ban
giao dua vao st dung va cé téi thiéu 50% sé
can hd da dugc ban giao, 75% dai dién chu sé
h{tu can h6 da nhan ban giao tham du.
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Hoi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh
cac ndi dung bao gém quy ché& hop hdi nghi
nha chung cu (hop lan dau, hop thudng nién va
hop bét thudng), quy ché bau Ban quan tri nha
chung cu, tén goi clia Ban quan tri, danh sach
thanh vién Ban quan tri, Trudng ban, Phé ban
quan tri...; stta déi bd sung néi quy quan ly, st
dung; cac khoan kinh phi ma cht sd hitu, nguoi
sU dung nha chung cu phai dong gop.

H&i nghi nha chung cu bat thudng t6 chic
khi bau thay thé& Trudng ban hoac Phé ban, bau
Ban quan tri mdi; dé nghi thay thé don vi quan
ly van hanh ho&c dé nghi diéu chinh gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu. Hoi nghi nha
chung cu thudng nién t6 chitc mdi nam mat 1an
khi c6 t8i thi€u 30% dai dién chl s& hitu cin ho
dé nghe bao céo két qua hoat dong clia Ban
quan tri va cac khoan thu, chi hang nam cla
Ban quan tri; quyét toan kinh phi bao tri phan sd
hitu chung clia nha chung cu va théng qua ké
hoach bao tri nd&m sau; nghe bao céo tinh hinh
quén ly van hanh nha chung cu. Déi véi hoi
nghi thudng nién két hop quyét dinh mét trong
céc van dé nhu bau thay thé Trudng ban hodc
Phé ban quan tri, mién nhiém ho#c bai mién
toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau Ban
quan tri méi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu
s& hitu can hd da nhan ban giao tham du.

Déi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chi sd hiiu
ma phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh
cla Luat Nha & thi Ban quan tri nha chung cu
la t6 chitc c6 tu cach phap nhan, cé con dau;
déi v6i nha chung cu ¢ mét chd sd hiiu hodc
nha chung cu c6 nhiéu chi s hitu ma ¢ dudi
20 c&n ho thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh
thanh 1ap Ban quan tri hodc khéng thanh lap
Ban quan tri. Ban quan tri nha chung cu c6
nhiéu chi sd hitu duoc thanh 1ap va hoat dong
theo mé hinh Ban chd nhiém hoac Hoi déng
quan tri clia hgp tac xa hodc mé hinh Hoi déng
quan tri clia cong ty cé phan.

Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai
chinh clia Ban quan tri nha chung cu do hdi
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nghi nha chung cu théng qua, bao dam coéng
khai, minh bach, tuan th quy dinh cla Quy ché
nay, quy dinh cla phap luat vé nha & va phap
luat cé lién quan. Quy ché hoat ddng cla nha
chung cu bao gdm mé hinh hoat dong, méi
quan hé gilra cac thanh vién Ban quan tri va
gita Ban quan tri v6i cac co quan, t6 chic cd
lien quan; nguyén tic t6 chic hop clia Ban
quan tri; quyén, nghia vu cla Ban quan tri va
trach nhiém cla ting thanh vién; tiép nhan,
phan héi cac y kién clia chi sd hitu.

Quy ché thu, chi tai chinh cla Ban quan tri
bao gém quy dinh vé c&c khoan thu, t&n ngudi
ding chu tai khoan hoat dong, tai khoan quan
ly kinh phi béo tri phan s& hiu chung, quy dinh
vé ky han tién gui kinh phi bao tri phan sd hiu
chung, quy dinh mic thu lao cla ting thanh
vién Ban quan tri va cac chi phi hoat dong;
phan céng trach nhiém trong viéc thu kinh phi;
phan giao trach nhiém ghi chép, quan Iy s&
sach, héa don chung tu thu chi tai chinh; quy
dinh hinh thdc x( ly vi pham khi ¢é hanh vi chi
tiéu sai muc dich hoadc chiém dung kinh phi.

Théng tu nay quy dinh quyén va trach nhiém
cla chl dau tu chiu trach nhiém quan ly van
hanh nha chung cu thu kinh phi béo tri phan s&
hitu chung; chl tri t6 chirc Hoi nghi chung cu
lan dau; ban giao hé théng két cau ha tang bén
ngoai nha chung cu cho co quan quan ly
chuyén nganh cla dia phuong; bao tri phan sd
hitu riéng clia minh; yéu cau co quan cé tham
quyén xUr Iy cac hanh vi xam pham tai san
thuéc sd hiu hgp phap cla minh hoidc céc
hanh vi cén trg viéc kinh doanh hop phap.

Quyén va trach nhiém cla chid s& hitu nha
chung cu gébm duoc quyén sd hiu, st dung
phan sd hiiu riéng; cé trach nhiém béi thudng
néu viéc bao tri hodc khdng bao tri gay ra thiét
hai cho chi sé hitu khac; chap hanh day du cac
quyét dinh cta héi nghi nha chung cu; dong
gop day du, ding thoi han kinh phi va quan ly
van hanh, kinh phi bao tri phan sé hiiu chung...

Cac tranh chap vé quyén s hiiu nha chung



cu duoc giai quyét trén co sé thuong luong, hoa
gidi; truong hop khong thuong lugng, hoa giai
dugc thi yéu cau Tda an nhan dan giai quyét
theo quy dinh clia phap luét.

Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri nha
chung cu néu vi pham céc quy dinh vé quan ly,
st dung nha chung cu va Quy ché nay thi tuy
theo mlrc d6 vi pham ma bi bai mién, thay thé

theo quy dinh cla Quy ché va bi xt ly vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém hinh
su theo quy dinh cla phap luat.

Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
02 thang 4 nam 2016.

Xem toan van tai (www.moc.gov.vn)

Thu tuéng €hinh phu ban hanh Quyét¢ dinh
quy dinh viéc mua sam tai san nha nuée
theo phuong thue¢ tap trung

Ngay 26 thang 02 nam 2016, Thi tudng
Chinh phi da ban hanh Quyét dinh sé
08/2016/QD-TTg quy dinh viéc mua sam tai
san nha nudc theo phuong thiic tap trung.

Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac loai
tai san bao gém tai san dic biét va chuyén
dung tai don vi vii trang nhan dan; tai san cla
co quan dai dién nudc CHXHCN Viét Nam &
nudc ngoai va cac co quan khac cla Viét Nam
& nuéc ngoai; tai sdn mua sam tir ngudn vién
trg, tai trg, ngudn von thudc cac chuong trinh,
du &n st dung vén nudc ngoai.

Pon vi mua sam tap trung qudc gia la don vi
mua sam tap trung tai Bd Tai chinh dé thuc
hién nhiém vu mua sam tai san thudc danh
muc mua sam tai san tap trung quéc gia. Bon
vi mua sam tap trung thudc qudc gia la don vi
mua sam tap trung tai BO Y té dé thuc hién
nhiém vu mua sa@m tap trung thuéc danh muc
mua sam tap trung cap qudc gia.

Ngudn kinh phi mua sam tap trung duoc co
quan c6 thdm quyén giao cho trong du toan
ngan sach hang ndm cla co quan; ngudn cong
trai quéc gia, trai phiéu Chinh phu, trai phiéu
chinh quyén dia phuong; nguén vén thudc cac
chuong trinh, du an st dung vén ODA; nguén
vién tro clia cac té chuec...

Viéc mua sam tap trung ap dung theo cach
thirc ky thda thuan khung; ky hop déng truc tiép

trong cac trudng hop du an s dung vén ODA,;
mua Vv&c xin st dung cong tac tiém ching. Tai
s&n duogc dua vao danh muc mua sam tap trung
phai dap (ng céac diéu kién quy dinh tai Khoan
1 DPiéu 71 Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP; yéu
cau thuc hanh tiét kiém, chéng tham nhiing,
lang phi.

Nguyén tac xay dung va ap dung danh muc
tai sdn mua sam tap trung bao gém &p dung
cho tat ca cac Bo, co quan trung uong va dia
phuong; danh muc tai sdn mua sam tap trung
cap B, co quan trung uong, dia phuong ap
dung cho céac co quan, t6 chic, don vi thudc
pham vi quan Iy cla B6, co quan trung uong va
dia phuong; tai san thuéc danh muc mua sam
tap trung cédp BO, co quan trung udng, dia
phuong khdng duoc trung 1&p véi danh muc tai
sdn mua sam tap trung quéc gia do B Tai
chinh va Y té ban hanh va céng bd.

Trach nhiém cla don vi mua sam tap trung
can tap hop nhu cau, 1ap k& hoach nha thau
mua sam; lya chon nha thau cung cap tai san;
ky thda thuadn khung véi nha thau duoc lua
chon cung cap tai san; t6 chic thuc hién hodc
tham gia ban giao, ti€p nhan tai sdn mua sam
tap trung; don vi mua sam tap trung quéc gia
cung cap dich vu mua sam tap trung cho cac
B9, co quan trung uong, dia phuong, cac doanh
nghiép nha nuéc chua hinh thanh don vi mua
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sam tap trung; thuc hién trach nhiém cla chd
dau tu, bén mai thau. Ap dung mua sam tap
trung tr ndm 2016. Bo Tai chinh huéng dan cu
thé& cac khoan thu, chi va quan ly, st dung sé
tién thu duoc tir mua sam tap trung; Cac B, co
quan trung uong, UBND c&p tinh, co quan, t&
chtc, don vi cé trach nhiém thuc hién cong khai
mua sam tap trung theo quy dinh clia Bo Tai
chinh. Bon vi mua sam tap trung céng khai nhu

cau mua sam, ké hoach lua chon nha thau mua
sam, két qua mua sdm tap trung, ké hoach ban
giao tai san. Bo trudng B Tai chinh quy dinh cu
thé& ndi dung, hinh thirc, cong khai vé mua sam
tap trung va thyc hién cong khai viéc mua sam.

Quyét dinh nay cé hiéu lyc thi hanh ké tu
ngay 10 thang 04 nam 2016.

Xem toan van tai (www.chinhphu.vn)

Thu tuéng €hinh phu ban hanh Quyét¢ dinh quy dinh
vé quan ly, su dung sé tién thu dudec tu sap xép
nha, dat tai cac don vi thudéc Bé €ong an

Ngay 07 thang 3 nam 2016 Thu tudng Chinh
phi d& ban hanh Quyét dinh sé 11/2016/Qb-
TTg quy dinh vé quan ly, si dung s6 tién thu
duoc tir sdp x&p nha, dat tai cac don vi thudc
B& Cdng an.

Quyét dinh nay quy dinh viéc quan ly, st
dung s6 tién thu duoc tr sdp xép nha, dat theo
phuong an téng thé dugc cap cé thdm quyén
phé duyét tai cac don vi thudc Bd Cong an. Tién
thu duogc tir sdp x&p nha, dat da thuc hién giao
vén cho doanh nghiép thudc B6 Coéng an khong
thudc pham vi diéu chinh cla Quyét dinh nay.

Céac khodn thu tir viéc sap x&p nha, dat tai
cac don vi thuéc Bd Cong an gom tién thu tur
ban nha va tai san khac gan lién véi dat,
chuyén nhuong quyén st dung dat; tién thu tur
chuyén muc dich st dung dat vao muc dich an
ninh (goi 14 dat an ninh) sang st dung vao muc
dich khac, tién bdi thudng, ho trg vé dat, tai san
gan lién véi dat bi thu héi trong trudng hop Nha
nudc thu hdi dat an ninh sang st dung vao muc
dich khac.

Toan bd s6 tién thu dugc theo quy dinh tai
Diéu 3 Quyét dinh nay dugc ndp vao tai khoan
tam gitr m& tai Kho bac Nha nuéc do Bo6 Cong
an lam chu tai khoan. B6 Cong an s dung s6
tién thu duoc cho céac ndi dung lién quan dén xu
Iy nha, dat; kiém ké, do vé nha, dat; xac dinh
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gia, thdm dinh gia va chi phi t6 chic ban dau
gia; chi phi thao d&, hlly bd, van chuyén, lap dat
may moc; chi phi hd trg dé di doi cac ho dan
dang G tai vi tri cli. S6 tién con lai sau khi da chi
tra cho cac ndi dung nay dugc st dung cho dau
tu xay dung tru sd lam viéc, doanh trai theo du
an dugc phé duyét.

Dinh ky hang quy, Bé Cong an théng bao s6
thu, s& chi, s6 du trén tai khodn tam giit tir sap
xép nha, dat dé gui Bd Tai chinh theo dbi, téng
hop. Két thiic mdi nam tai chinh, trudc ngay 31
thang 12, B& Cong an téng hgp tinh hinh thu,
chi va viéc st dung tién trén tai khoan tam gilr
thuc hién nhiém vu chi ngan sach nha nuéc
trong finh vyc an ninh gli B Tai chinh dé thyc
hién hach toan thu ngan sach nha nuéc theo
timg dia ban phat sinh nguén thu; hach toan chi
ngan sach qua ngan sach nha nudc déi voi Bo
Céng an theo quy dinh cla phap luat va quy
dinh tai Quyét dinh nay. Bd truéng Bd Cong an
chiu trach nhiém vé viéc quan ly, st dung s6
tién thu duoc ttr sap x&p nha, dat tai cac don vi
thudc Bé6 Cong an theo quy dinh clia phap luat
vé ngan sach nha nudc.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tu
ngay 20 thang 4 nam 2016.

Xem toan van tai (www.chinhphu.vn)



VAN BAN CUA PIA PHUONG

UBND ¢tinh Dak Néng ban hanh quy dinh quan ly,
phan ¢ip quan ly su dung chung e¢éng trinh
ha tang ky thuat¢ dé thi trén dia ban tinh

Ngay 02 thang 12 nam 2015, UBND tinh
Dik Néng da ban hanh Quyét dinh so
36/2015/QD-UBND vé quy dinh quan ly, phan
cap quan Iy st dung chung céng trinh ha tang
ky thuat dé thi trén dia ban tinh.

Quyét dinh nay ap dung cho cac déi tuong
la cac sd, ban, nganh tinh, UBND cac huyén,
thi xa theo phan cap quan ly va cac t6 chiic, ca
nhan co6 hoat dong lién quan dén quan ly va s
dung chung céng trinh ha tang ky thuat trong
do thi trén dia ban tinh.

V& nguyén tac quan Iy va st dung cac cong
trinh ha tang ky thuat st dung chung phai duoc
quy hoach, xay dung, quan ly va khai thac, st
dung dam bao tinh déng bd, nham nang cao
hiéu qua s dung tai nguyén dat, bao vé& moi
trudng, tiét kiém chi phi xay dung; cac yéu cau
vé quéc phong, an ninh va cé dinh hudng phat
trién 1au dai. Chl dau tu cac do thi va khu db thi
méi, cac tuyén dudng, phd xay dung mdi hoac
cai tao, m& roéng co trach nhiém dau tu xay
dung céc céng trinh ha tang ky thuat st dung
chung dé bd tri, 1ap dit cac duong day va
dudng éng ky thuat theo quy hoach dugc cap
c6 thdm quyén phé duyét; cac loai dudng day,
cap va dudng 6ng bé tri, 13p d&t vao cong trinh
ha tang ky thuat st dung chung phai c6 dau
hiéu nhan biét vé thong tin co ban dugc thé
hién théng nhat bang cac ky hiéu, mau sic, ...
theo quy dinh tai Théng tu lién tich s&
21/2013/TTLT-BXD-BCT-BTTTT cua lién Bd
Xay dung, Cong thuong, Théng tin va Truyén
théng quy dinh vé dau nhan biét cac loai dudng
day, cap, dudng 6ng dugc dat vao cong trinh ha
tang ky thuat st dung chung.

Yéu cau vé viéc dau tu phat trién déng bo:
Dé khac phuc tinh trang dau tu chdng chéo
gilta cac cong trinh ha tang ky thuat tai cac
tuyén dudng, via hé, tranh viéc dao, 1ap nhiéu
lan, gay lang phi trong dau tu, khé khdn cho
nhan dan trong viéc sinh hoat di lai anh hudng
d&n méi trudng khu vuc, can co su phdi hop
chat ché gilta cac nganh ngay tu giai doan
chuén bi dau tu du an cho dén khi hoan thanh
dua vao st dung; cac Chl dau tu céng trinh
dudng do thi co trach nhiém phdi hop véi cac
nganh lién quan vé quan ly cac hé théng ha
tang ky thuat nhu cap dién, cap nudc, thoat
nudc, thong tin lién lac, cay xanh,... phai xac
dinh rd cac mét bé tri cac hé thdéng ha tang ky
thuat theo yéu cau ky thuat tiimg chuyén nganh
va Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach
xay dung;

UBND céc huyén, thi x&, Ban Quan ly cac
khu céng nghiép tinh theo phan cap quan Iy 1a
chl s6 hitu cdng trinh ha tang ky thuat st dung
chung bao gém céng trinh ha tang ky thuat s
dung duogc dau tu tir ngudén vén ngan sach dia
phuong; cac té chiic, cac chl sd hitu cong trinh
ha tang ky thuat st dung chung phai tuan thi
cac quy dinh vé quan ly st dung chung cong
trinh ha tang ky thuat;

Viéc quan ly van hanh cac céng trinh bao
gbm cot ang ten, cot treo cap, cong cap, hao...
dugc thuc hién thdng qua hgp déng quan ly van
hanh duoc ky két gitta chi sG hitu véi don vi
quan ly van hanh cong trinh ha tang ky thuat st
dung chung. Viéc st dung cac cong trinh nhu
cot ang ten, cét treo cap, cong cap, va cau
dudng bd duoc thuc hién théng qua hgp déng
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st dung chung céng trinh ha tang ky thuat dugc
ky két gilra chli 86 hitu ho&c don vi quan Iy van
hanh duoc chll s& hitu Gy quyén véi t6 chirc, ca
nhan c6 nhu cau st dung. Mau hop déng quan
ly van hanh cong trinh ha tang ky thuat st dung
chung va hgp déng st dung chung cdng trinh
ha tang ky thuat thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu s6 03/2013/TT-BXD clia B6 Xay dung
ban hanh.

Nguyén tic xac dinh gia va quan Iy gia thué

cbng trinh ha tang ky thuat st dung chung dugc
quy dinh tai Biéu 18, Nghi dinh s6 72/2012/Nb-
CP va Théng tu lién tich s6 210/2013/TTLT-
BTC-BXD-BTTTT cua B Tai chinh - B6 Xay
dung - B& Théng tin va Truyén thong.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay, ké tir ngay ky ban hanh.

Xem toan van tai (www.daknong.gov.vn)

UBND thanh phdé Ha Néi ban hanh Quyét¢ dinh
quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét chu trucng
dau ¢u va bé ¢ri ké hoach vén du an cai tao, sua chiia
su dung nguén vén su nghiép
cua ngan sach thanh phé

Ngay 30 thang 12 nam 2015, UBND thanh
phd Ha Noi da ban hanh Quyét dinh sé
40/2015/QD-UBND quy dinh vé Iap, thdm dinh,
phé duyét chi truong dau tu va b tri ké hoach
von du an cai tao, stia chita st dung nguén vén
su nghiép cla ngan sach thanh phé.

Quyét dinh nay bao gbém viéc cai tao, stta
chita try sd lam viéc, cai tao sta chita tai san
nha nudc thudc két cau ha tang phuc vu lgi ich
cbng codng, loi ich quéc gia (hé théng cong trinh
giao théng, thly loi, thoat nudc, van héa, két
cdu ha tang); sra chita cong trinh ¢6 chi phi
dudi 500 triéu déng thuc hién theo quy dinh
phéap luat vé bao tri cong trinh xay dung.

Nguyén tic quan Iy ddi véi du an cai tao,
stra chita la cac dy an phai tuan thl cac quy
dinh phap luat vé quan ly du an dau tu xay
dung céng trinh, quan ly dau thau, quan ly tai
san nha nudc... UBND céac cp thuc hién quan
ly nha nudc vé dau tu xay dung cac du an cai
tao, stra chiia theo phan cap quén Iy nha nudc
vé kinh t& xa hoi va phan cap nhiém vu chi gilta
céac cap ngan sach.

Céc ngudn vén cai tao bao gébm vén ngan
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sach nha nudc; vén tir ngudn thu duoc (Quy
Phat trién hoat déng su nghiép, nguén tai trg,
vién trg); vén tr Quy Bao tri dudng bo Ha Noi
dé cai tao, slra chita cong trinh dudng bd; cac
ngudn von su nghiép khac.

H6 so dé xuét chi truong dau tu, cai tao, stia
chita gbm td trinh dé& nghi co quan Tai chinh
tham dinh, trinh UBND cling cap phé duyét chi
truong dau tu cai tao, sira chiia; bao cao dé xuat
chd truong dau tu cai tao, stta chita gdm su can
thiét dau tu cai tao, slra chita; tén du an, dia
diém, chl dau tu va don vj dai dién chl dau tu;
muc tiéu dau tu va du kién quy mo cai tao, stia
chita, téng muc dau tu... Co quan tham dinh la
S6 Tai chinh (c&p Thanh phé), Phong Tai chinh
- K& toan (cap huyén), bd phan Tai chinh - K&
toan (cap xa) 1a noi tiép nhan, thdm dinh noi
dung hé so, bao cao Chi tich UBND cung cap
xem xét, phé duyét chl truong dau tu cai tao,
slta chita. Thoi gian tham dinh 15 ngay lam viéc
k& tr ngay nhan du hé so.

Chu tich UBND céc cap xem xét, quyét dinh
phé duyét chl truong dau tu céi tao, siia chiia
céac du &n theo phan cép. Noi dung Quyét dinh



phé duyét bao gém tén du an, dia diém, chi
dau tu, muc tiéu va du kién quy mé cai tao, stra
chita, du kién téng muic dau tu, nguén vén dau
tu, ti€n dé trién khai thuc hién dy an... Théi gian
xem xét, quyét dinh 5 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc thdng bao. Céac trinh tu, thi tuc tiép
theo clia du an nhu chuén bi du an, thuc hién
du an va két thic xay dung dua cong trinh vao
khai thac, st dung... thuc hién theo quy dinh
cla Luéat Xay dung, Nghi dinh s6 59/2015/ND-
CP cla Chinh phl. K& hoach vén chuén bj du
an phai c6 quyét dinh phé duyét chi truong dau
tu cai tao, stta chita clia cap co6 tham quyén.
Trudng hop du an cai tao, sra chita c6 téng
muc dau tu du kién dudi 03 ty dong, co quan tai
chinh céac cap xem xét su can thiét dau tu, kha
nang can déi ngan sach va téng hop, bao cao
UBND trinh HDND cling cap quyét dinh.

Du &n cai tao, slra chita c6 téng muic dau tu

dudi 01 ty déng phai c6 quyét dinh phé duyét
Bao cao kinh t& ky thuat. Dy an co6 téng mic
dau tu tir 01 ty dong trd 1&n phai cé quyét dinh
dau tu clia cap c6 thdm quyén truéc ngay 31/10
nam trudc nam k& hoach. B&i véi cong trinh bi
xuéng cap nghiém trong can phai cai tao, stra
chita theo I&énh khdn cdp cla cdp c6 thdm
quyén, viéc bé tri k& hoach vén trong ké hoach
nam ngan sach hién hanh can cr quyét dinh
dau tu dugc duyét va kha nang can déi ngan
sach. Viéc bé tri k& hoach von cai tao, sta chira
cac cong trinh dudng bd thuc hién theo Quy
ché& hoat dong, quan Iy st dung, thanh toan,
quyét toan Quy bao tri dudng bd Ha Néi do
UBND Thanh phé ban hanh.

Quyét dinh c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tu
ngay ky.

Xem toan van tai (www.hanoi.gov.vn)

UBND tinh Son La ban hanh Quyét dinh quy dinh
mii¢ ¢trich kinh phi dam bao cho viéc té chuic
thuc hién e¢dng tac bdi thuéng, ho ¢trg, tai dinh cu
khi nha nuée thu héi dat

Ngay 02 thang 02 nam 2016, UBND tinh
Son La da ban hanh Quyé&t dinh sé
01/2016/QD-UBND vé viéc quy dinh mc trich
kinh phi dam bao cho viéc t6 chic thuc hién
cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat.

Theo Quyét dinh nay, mc trich kinh phi dam
bao cho viéc t6 chic thuc hién bdi thudng, hé trg,
tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat duoc trich
cho timg du an, tiéu du an cu thé, song muc trich
khéng qua 2% téng kinh phi béi thusng, h trg,
tai dinh cu cla dy an, tiéu dy an. Déi véi cac du
an thuc hién trén dia ban co6 diéu kién kinh té xa
héi khé khan hoac dac biét kho khan theo quy
dinh clia phap luat vé dau tu; dy an xay dung
cong trinh ha tang theo tuyén thi t6 chic duoc
giao thuc hién cong tac bdi thuong, ho trg, tai

dinh cu dugc 1ap du toan kinh phi t& chic bdi
thudng, hé tro, tai dinh cu theo cong viéc thuc té,
song mrc trich khéng qua 6% téng kinh phi bdi
thuong, hé trg, tai dinh cu cla duy an.

Cé&n clt mic kinh phi dugc trich cu thé cla
ting du an, t6 chic lam nhiém vu béi thudng
xac dinh kinh phi du phong t6 chic thuc hién
cudng ché kiém dém va cudng ché thu hoi dat,
mrc trich bang 10% kinh phi quy dinh tai Khoan
1, Diéu nay dé téng hop vao du toan chung.

Daéi voi du an tai dinh cu thdy dién Son La
muc kinh phi t8 chirc béi thudng, hé trg, tai dinh
cu bang 6% téng sé kinh phi béi thudng, hé trg
cla du an. Gia tri 1am co s& dé trich kinh phi
thuc hién cong tac béi thudng bao gém gia tri
thu héi nai di, noi dén riéng biét (gia tri dat bang
dién tich dat thu héi nhan gia dat cia UBND
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tinh quy dinh tai thoi diém thu héi dat), cong gia
tri boi thudng tai san hoa mau, ...

Cac ndi dung khéng quy dinh tai Quyét dinh
nady dugc thuc hién theo Théng tu sé
74/2015/TT-BTC cla B6 Tai chinh vé viéc
huéng dan lap du toan, st dung va thanh quyét

toan kinh phi t& chirc thuc hién béi thudng, hd
tro va tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay k& tir ngay ky.

Xem toan van tai (www.sonla.gov.vn)

UBND ¢tinh LAm Péng ban hanh Quyét dinh quy dinh
ché dé mién, giam tién thué dat¢ déi véi co sé
thuec hién xa héi héa trén dia ban tinh

Ngay 05 thang 02 nam 2016, UBND tinh
Lam Dong dad ban hanh Quyét dinh sé
09/2016/QB-UBND quy dinh ché do mién, giam
tién thué dat déi véi co sé thuc hién xa hdi hoa
trén dia ban tinh.

Déi tugng diéu chinh bao gdbm cac co sd
ngoai cong lap dugc thanh 1ap va c6 du diéu
kién hoat dong theo quy dinh clia co quan nha
nudc c6 thadm quyén; cac t6 chirc, ca nhan hoat
déng theo Luat Doanh nghiép c6 cac du an dau
tu, lién doanh, lién két hodc thanh 1ap cac co s&
hoat dong trong cac linh vyc xa héi hda; cac co
sG su nghiép coéng lap thuc hién gép vén, huy
doéng von, lién doanh, lién két theo quy dinh cla
phap luat thanh 1ap cac co sG hach toan doc lap
hodc doanh nghiép hoat déng trong céc linh
vuc xa hdi hoa theo quyét dinh clia co quan nha
nudc c6 tham quyén. Péi véi cac du an dau tu
nudc ngoai trong linh vuc xa hoi héa, viéc ap
dung cac chinh sach uu dai quy dinh tai Nghi
dinh 69/2008/ND-CP va 59/2014/ND-CP cula
Chinh phi thuc hién theo quyét dinh riéng cla
Tha tudng Chinh phd trén co sd dé nghi clia Bo
Ké& hoach va Dau tu va cac Bo quan ly chuyén
nganh lién quan.

Cac co sd thuc hién xa hdi hda dugc mién,
giam tién thué dat trong céac linh vuc bao gom
gi4o duc - dao tao, day nghé, y t&, van héa, thé
duc - thé thao, méi trusng va giam dinh tu phap.
Céc co sd nay phai thudc danh muc, loai hinh
va dap (ing cac tiéu chi quy mé, tiéu chuén theo
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quyét dinh s6 1466/QD-TTg cla Thi tudng
Chinh pht va danh muc du an dau tu linh vuc
xa hoi hda do UBND tinh Lam Déng ban hanh.

Co s6 thuc hién xa héi hoa di diéu kién quy
dinh tai Diéu 2 Quy dinh nay dugc nha nudc
cho thué dat cé thu tién thué dat va dugc xem
xét mién, giam tién thué dat theo timng khu vuc
bao gém: Khu vuc 1 gém céc phudng thudc
thanh phé Da Lat, cac co s6 thuc hién xa hoi
héa c6 du &n thudc nganh nghé dic biét uu dai
dau tu dugc mién 11 nam tién thué dat phai
ndp; véi co sG thuc hién xa hodi héa cé du an
thudc nganh nghé uu dai dau tu duoc mién 03
nam tién thué dat phai ndp. Khu vuc 2 gém céc
phudng thudc thanh phé Bao Léc, co sd thuc
hién xa héi hda cé du an thudc nganh nghé dac
biét uu dai dau tu dugc mién 15 nam tién thué
dat phai ndp; co sd c6 du an thudc nganh nghé
uu dai dau tu duoc mién 11 nam tién thué dat
phai ndp; co s ¢ dy an dau tu dugc mién 07
nam tién thué dat phai nop.

Khu vuc 3 gém thi tran Lién Nghia huyén
Blc Trong, thi tran Di Linh, huyén Di Linh, cac
co sd thuc hién xa hdi hda co6 du an thudc
nganh nghé dic biét uu dai dau tu dugc mién
tién thué dat; co s& c6 du an thudc nganh nghé
uu dai dau tu dugc mién 11 nam va ti nam thi
12 vé sau s& dugc giam 60% tién thué dat phai
ndp; co s6 c6 dy an dau tu duoc mién 7 nam va
tir ndm thi 8 vé sau duoc giam 50% tién thué
dat phai nép. Khu vuc 4 gém cac thi trén con lai



thudc huyén, co s6 cé du an thudc nganh nghé
dac biét uu dai dau tu dugc mién tién thué dat;
co sd ¢6 du an thudc nganh nghé uu dai dau tu
dugc mién 11 ndm va tir ndm thr 12 vé sau sé
duoc gidam 80% tién thué dat phai ndp; co sG co
dy &n dau tu dugc mién 7 nam va tu nam thr 8
vé sau duoc gidm 70% tién thué dat phai ndp.

Truong hop co sd thuc hién xa hoi hoa su
dung dat &, dat dé thi thudc danh muc céc loai

hinh, tiéu chi, quy mé, tiéu chuén do Thi tuéng
Chinh phl quyét dinh thi dugc hudng muic
mién, gidm tién thué dat theo Nghj dinh sd
69/2008/ND-CP cuia Chinh phd.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tr ngay ky.

Xem toan van tai (www.lamdong.gov.vn)
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inh Nhiém vu quy hoach xiy dung vung tinh

Pién Bién dén nam 2035, ¢tam nhin dén nam 2050

Ngay 9/3/2016 tai tru sG co quan Bd Xay
dung, Thir trudng BO6 Xay dung Nguyén Binh
Toan da chl tri Hoi nghi thd&m dinh Nhiém vu
quy hoach xay dung vung tinh Dién Bién dén
nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

Tham du Hoi nghi c6 6ng Nguyé&n Canh Viét
- Phé Ban Chi dao Tay B&c va cac thanh vién
Hoi déng tham dinh dai dién cho cac Bd, nganh
Trung uong, cac Hoi, Hiép hdi chuyén nganh
Xay dung. Pai dién dia phuong c6 6ng Nguyén
Thanh Phong - Phé Cha tich UBND tinh va Ianh
dao cac sd, nganh cua tinh Dién Bién.

Bao cao Hoi déng tham dinh vé nhiing ndi
dung chinh cta Nhiém vu quy hoach xay dung
vung tinh Pién Bién dén nam 2035, tam nhin
dén nadm 2050, dai dién don vi tu van - Vién
Quy hoach D6 thi va Néng thén quédc gia (BS
Xay dung) cho biét: Dién Bién la tinh mién ndi
bién gi6i phia Tay Bac, c6 dudng bién gi6i véi
Trung Quédc va Lao & phia Tay Bac va Tay
Nam, c6 vi tri quan trong vé an ninh quéc
phong. M&c du ¢é nhiing tiém nang vé dat dai,
hé théng cac cong trinh di tich lich st cap quéc
gia c6 gia tri cao vé van hoa, du lich, nhung
Dién Bién van la mét tinh nghéo, con nhiéu kho
kh&n vé co sd ha tang ky thuat, nhat 12 hé
théng giao thong két ndi ndi tinh, lién tinh anh
hudng dén phat trién kinh t& - xa hdi... Do dé
viéc 1ap quy hoach xay dung vung tinh Dién
Bién la hét stic can thiét nham cu thé hoa cac
quy hoach chién lugc khu vuc Tay Béc vung
trung du mién nii Bac B, thic ddy phat trién
co s& ha tang, chuyén dich co cau kinh t&, gop
phan dam béo an ninh, quéc phong.

Nhiém vu quy hoach chung xay dung vung
tinh Dién Bién dén nam 2035, tdm nhin dén
nam 2050 dé ra cac yéu cau, ndi dung nghién
ctu quy hoach, bao gém pham vi, ranh giéi lap
quy hoach; muc tiéu; cac yéu cau vé dinh
huéng phat trién khéng gian vung; dinh huéng
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Thu t';u&ng Nguyén Binh Toan
phat biéu két luan Hoi nghi
phat trién ha tang khung va cac céng trinh dau
moi; danh gia mai trudng chién lugc; dé xuéat
cac co ché, chuong trinh, du an va ké hoach tai
chinh thuc hién quy hoach.

Tinh Dién Bién la mét trong 14 don vi hanh
chinh thudc viing Trung du va mién nli Béc B,
c6 dudng bién gi6i dai han 400km tiép giap voi
nuéc CHDCND Lao va CHND Trung Hoa.

Trong vung bién gidi Viét - Lao, Dién Bién
¢6 vi tri chién lugc vé an ninh - quéc phong; c6
vai tro 1a clra ngd giao luu phat trién kinh t& ddi
ngoai véi cac tinh Béc Lao; phat trién lam
nghiép, bao vé rimg dau nguén va da dang sinh
hoc; céng nghiép khai khoang; thly dién; ché
bién néng lam san; san xuat vat liéu xay dung;
du lich van héa - lich st va nghi dudng.

Trong vung bién gigi Viét - Trung, Dién Bién
cling ¢6 vi tri chién lugc dac biét quan trong vé
an ninh - quéc phong; la clra ngd giao luu phét
trién kinh t& véi tinh Van Nam (Trung Quéc).

So véi cac tinh 1an can nhu Son La, Lai
Chéau, Hoa Binh, Dién Bién la tinh c6 dién tich
I6n chi sau Son La, la tinh ¢c6 tiém nang va Ioi
thé trong phat trién néng lam nghiép, nhat la
lam nghiép. Ngoai ra, tinh Dién Bién c6 vai trd
vi tri d&c biét trong lich st dan toc va thé gidi véi
dia danh mang tam voc toan cau “Dién Bién
ph(”; la tinh c6 tiém nang vé du lich sinh thai,
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van héa - lich st clia khu vuc Trung du mién nui
Béc Bo.

Quy hoach xay dung viung tinh Dién Bién la
viéc t6 chiic hé théng dé thi, ndng thén, khu
chlc nang dac thi va hé théng cdng trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi trong dia gidi hanh
chinh cla tinh phu hop véi yéu cau phat trién
kinh t& - xa hdi timg thdi ky, nham phat huy,
khai thac c6 hiéu qua cac tiém nang, loi thé cla
tinh. Quy hoach nay sé lam co sé cho viéc lap
va diéu chinh cac quy hoach nganh, quy hoach
phat trién dé thi va quy hoach xay dung néng
thén méi; cac chuong trinh, du an phat trién do
thi, diém dan cu nong thén va ha tang ky thuat;
la ca sG phuc vu cdng tac quan ly va dé xuat co
ché chinh sach phat trién ving, chuong trinh
phat trién do thi cla tinh, nham muc tiéu phat
trién can bang dé thi va néng thén, han ché anh
hudng dén méi trudng va giam thiéu tac dong
clia bién déi khi hau.

Theo muc tiéu dat ra dé&n nam 2035, hé
théng d6 thi cla tinh Dién Bién dugc phan bo
hop ly, trong dé thanh phé Dién Bién Phu 1a dé
thi hat nhan, dong lyc phat trién clia ving, co
stic lan téa dén cac dé thi khac trong tinh va
viing Tay Béc; Thi xa Mudng Lay la do thi trong
diém clia vung kinh té& sinh thai séng Da; cac thi
trén huyén ly la dé thi déng luc cla ving huyén;
khu vuc néng thén phat trién bén viing theo mo
hinh néng thén mdi.

Phat biéu tai H6i nghi gép ¥ cho Nhiém vu
quy hoach chung xay dung ving tinh Bién

Bién, cac thanh vién clia Hoi déng tham dinh
bay t6 dong tinh véi viéc ndi dung ctia Nhiém vu
theo dé xuat cla don vi tu van, déng thdi cling
déng gop thém nhiéu y kién cu thé dé don vi tu
van hoan thién bao céo thuyét minh Nhiém vu
va du thao Quyét dinh phé duyét Nhiém vu cla
Thi tudng Chinh phd.

Phét bidu két luan Hoi nghi, Chl tich Hoi
déng thdm dinh - Thi trudng Nguyén Binh
Toan dé nghi don vi tu van tiép thu y kién cla
cac thanh vién Hoi dong thdm dinh dé hoan
thién hd so Nhiém vu, trong do can bam sat cac
két luan va chi dao cla tinh Pién Bién doi voi
Nhiém vu quy hoach nay, déng thdi trong
Nhiém vu can néu rd cac yéu cau vé khai thac
cac th& manh vé vi tri dia Iy va cac gia tri van
héa - lich sit clia Dién Bién cho phat trién kinh
té - xa hoi, nghién cltu méi quan hé tuong hd
gilta Dién Bién va cac tinh 1an can; chu trong vé
ha tang giao thdng va cac cong trinh ha tang ky
thuat dau mai; cac chi tiéu néu trong nhiém vu
can ¢ tinh kha thi cao.

Thay mé&t Hoi dong thdm dinh, Thi trudng
Nguyén Dinh Toan nhét tri théng qua thuyét
minh Nhiém vu va dé nghi lanh dao tinh Dién
Bién chi dao don vi tu van phéi hgp véi co quan
chuyén mén clia B Xay dung tap trung hoan
thién Dy thao Quyét dinh phé duyét Nhiém vu
dé B6 Xay dung trinh Thi tuéng Chinh ph
trong thdi gian s6m nhat.

Minh Tuan

€éng nghé méi chan doan tinh trang
cac cong ¢trinh duéng giao théng

Vién nghién cliu cau dudng quéc gia Nga
phéi hop vai Tap doan da quéc gia “Rastom”
vUra gidi thiéu loat san phém méi phuc vu cong
tac kiém dinh, kiém tra chat luong két cau ao
dudng vdi mic tai linh hoat - thiét bi mang tén
DYNATEST 8000 FWD, va céac thiét bi dé xac
dinh ty trong cla céac vat liéu khéng bam dinh -

TERRATEST 4000 USB va TERRATEST 5000
BLU.

DYNATEST 8000 FWD cho phép danh gia
tinh trang k&t cau cac 16p phu dudng, st dung
cac phuong phap tinh toan theo thiét k& trong
trudng hop can ap dung bién phap tai tao I6p
40 dudng. Viéc xac dinh bién phap can thiét dé
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khoi phuc 16p o dudng rat quan trong - néu xét
vé mat kinh t&. Luya chon phuong an sita chira
néu khong co nhitng hiéu biét nhat dinh cac ton
tai trong két cau 4o dudng cé thé dan dén chi
phi bi déi 1&n nhiéu lan.

Thiét bi cho phép céc chuyén gia cau dudng
xac dinh rd mdc dé bién dang cla 16p 4o dudng
do cac tai trong xung (khac vai tai trong tinh
ho&c tai trong rung, tai trong xung mé phong
mc tai tr cac banh xe dang chuyén déng; do
dé c6 thé ap dung cac phuong phap toan hoc
khi phan tich nhiing dir liéu thu dugc). Nhiing
thédng s6 nay cung vai cac théng sé vé chiéu
day va vat liéu clia cac 16p phi dudng sé duoc
van dung dé xac dinh module dan héi trong
toan bd két cau I6p phi. Trong thdi gian téi day,
nhiing théng s nay con c6 thé dugc (ing dung
vao phan tich két cau dé tinh toan kha nang
chiu tai clia 4o dudng. Tu viéc tinh toan nay cac
chyén gia c6 thé dua ra nhiing kién nghi vé thoi
han khai thac, déng thdi xac dinh cac yéu cau
can thiét déi vai 16p trén cung (I6p mat) trong
thoi han khai thac theo thiét ké.

Thiét bi thich hgp dé chan doan tinh trang
cac 10p phld dudng khac nhau - tor dudng dat
cho t6i dudng bing san bay. Uu diém I6n cla
thiét bi 1a do chinh xac cao va kha ndng hoat
ddng nhanh (co6 thé kiém tra t6i 60 diém trong
vong 01 gio déng hd); déng thdi cé thé diéu
khién chi bdi mot ngudi diéu khién. Dua trén
céac thir nghiém da duoc tién hanh trén cac truc
Quéc 16 M1, M4, A240 va mét s6 tuyén phé noi
dé thanh phd Xamara, cac chuyén gia da thu
dugc nhiing s6 liéu chudn xac, do tin cay cao
vé hién trang cac doan dudng. Thiét bi danh gia
tinh trang toan bd két cdu dudng; trén co sd dd
cac chuyén gia c6 thé dé xuat cac giai phap toi
uu dé slra chita, ton tao dudng phu hop véi quy
hoach. Hién nay, tuy con dang trong giai doan
thi nghiém, song “don d&t hang” cho san pham
nay tur cac Sé giao thdng, cac Cuc chuyén trach
vé van dé cau dudng tai cac chl thé Lién bang
da kha nhiéu - chi yéu khach hang yéu cau cac
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théng tin xac thuc vé cac tuyén dudng cé chiic
nang khac nhau.

Cac két qua do dd vong, hinh dang chau
véng clng vdi cac théng sé vé chiéu day va vat
liéu két cau 4o dudng sé duagc sit dung dé xac
dinh module dan héi trong toan bd két cau Iop
phl. Bong thdi, viéc phan tich két cau ciing
dugc tién hanh nham tinh toan kha nang chiu
tai clia cac két cau dudng. O diéu kién binh
thudng, d6 vong dugc do vai su chinh xac tuong
déi la 1% +1 micron. Nang luc thiét bi cho phép
con s6 nay dat 0,1 micron. Trong tai theo tinh
toan khi dén 1&n diém tua s& tao xung dong tai
trong kéo dai khoang 25 - 30 phan nghin giay
déng hé; tic 1a gan véi mic tai do banh xe
dang chuyén déng tao nén (t6i 120 kN; trong
trudng hop can thiét do dic thu riéng cla két
cdu dudng, con s& nay c6 thé ting Ién tuong
duong 150 kN). Tat ca viéc do dac nay dugc
thuc hién bdi mot phuong phéap rat khoa hoc,
cho két qua chinh xéac.

Thiét bi nay cho phép dua ra nhiing s6 liéu
chinh xac vé muc tai giao théng; thay déi cac
thong s6 clia cac I6p (bang bién phap thl cong)
ho&c cac thdng s khac, va so sanh cac két
qué do dac; tu déng két hop cac két qua do dac
va tinh toan doé véng theo tiing diém; tinh toan
cac hu hdng nhu mirc dd khéng bang phang, dé
sau cac 6 ga hodc ché triing, ... lua chon khach
quan cac phuong an t6i uu dé khéi phuc va slra
chita cac két cdu khac nhau cla &o dudng;
nghién clru nhitng cong thiic hiéu qua nhat cho
cac thanh phan cau tao nay, gébm ca viéc tinh
toan cac két qua va chi phi, cac han ché khac
theo hudng t6i thiéu héa; quan trac bat clr két
cau nao cua cac |6p phl dudng c6 st dung vat
liéu thr cap trudc va sau khi tu sta.

K&t qua nghién clru sé dugc thong tin theo
ting ddi tugng cu thé, trinh tu nhu sau: Module
dan héi cla két cau dudng; biéu dé va bang két
qué do dac ¢ lién quan tGi thiét k& 4o dudng;
cac théng sé can thiét khac gilp cac chuyén
gia c6 chan doan chinh xac vé déi tugng, xac
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lap rd phuong an khéi phuc, cai tao 16p phu, va
quan trong nhét la phan bé tai chinh mét cach
hop Iy va hiéu qua.

Thiét bi dugc ap dung mét cach hitu hiéu
vao viéc nghién clru cac du an slra chira, cai
tao cac tuyén dudng qudc 16, va thuc hién cong
tac quan trac 4o dudng nham danh gia do bén
cla I6p nay. Thiét bi ciing dugc st dung khi
nghiém thu dua vao van hanh khai thac céac
tuyén dudng mdi; trong viéc xay dung cac du
béo, cac dinh hudng tiép theo cho timg thanh
phan két cidu dudng.

DEé tién hanh kiém tra truc tiép khi thi céng
lam dudng, Tap doan Rastom dé xuét thiét bi
do xach tay TERRAT EST 4000 USB va TER-
RAT EST 5000 BLU, c6 chic nang xac dinh ty
trong clia cac vat liéu khong két dinh (dat, nén
s8i va da dam...) dugc st dung dé thuc hién
viéc kiém tra bén trong ddi voi cac cong tac dat,
thi céng lam dudng, trong thi cong xay dung
céc tuyén dudng sat, xay dung cac kénh va 1ap
dat dudng 6ng. TERRAT EST duoc cau tao tir
thiét bi tai trong co véi tai trong roi (khéi luong
vat nang roi) la 10 kg va may do c6 hé théng
anten GPS dé x(t Iy cac théng tin thu duoc trong
qua trinh do. Quy tac hoat dong clia céc thiét bi
nay dua trén viéc xac dinh su chuyén vi tam
truyén tai dudi tac dong cla tai trong roi (c6
khéi luong nhat dinh), va tinh toan module dan
hoi dua trén cac thong sé cla tai trong roi va
su chuyén vi tuong déi.

Bo cam bién (sensor) dugc dat trong thiét bi

sé do cac théng s6 chuyén vi va truyén téi chiéc
hop dién tir dé tinh toan module dan héi. Su
khac biét gilta TERRAT EST 5000 BLU so véi
TERRAT EST 4000 USB chinh la viéc truyén
céc tin hiéu tir bd cam bién t6i hop dién ti theo
kénh khong day bluetooth. Ca hai thiét bi cai
tién nay déu hoat déng vai tai trong co 10 kg va
15 kg. CAc thiét bi c6 thé in ngay cac két qua
do dac; hé anten GPS sé gilp xac dinh toa do
dia ly cua vi tri do dac. Viéc 1ap trinh cho phép
xac dinh tinh trang hién thdi cla thiét bi, bao
dam viéc thuc hién trinh tu do dac, xUr ly va luu
trlt cac s6 liéu do dac.

Cac thiét bi nhé gon va hién dai phu hop
hoan toan voi cac yéu cau hién nay cla cac
doanh nghiép xay dung. Céac thiét bi nay cho
phép chi trong vong 2 phat khéng cd phuong
tién giao thong (chi can mét ngudi diéu khién va
tai nhiing vi tri kho c6 thé tiép can) xac dinh
duoc muc dd nang luc chiu tai cla dat, giup
chuyén gia xac dinh da dat tiéu chuan can thiét
hay can tiép tuc dam nén thém. Céc thiét bj rat
thuan tién khi st dung sé gilp tiét kiém thoi
gian va tién bac, nang cao hiéu qua kinh t& cua
cac cong trinh dudng.

V. Boikin chuyén gia Cuc giao théng
duong bo Moskva

Nguén: Tap chi Xay duong Nga

thang 8/2015

ND: Lé Minh

BIM véi ecdng tac giam dinh, thiét ké va xay dung
tai Nga

Trén thé gidi, cong nghé BIM (building infor-
mation modeling) dugc biét t6i va ung dung
rong rai tir vai nam gan day, nudc Nga khéng
nam ngoai trao luu chung dé. Rat nhiéu tap
doan, doanh nghiép xay dung Nga da lam quen
v6i BIM va cé nhiéu kinh nghiém lién quan t6i
viéc ing dung cong nghé nay. Céng nghé BIM

cho phép tién mot budc 16n trong viéc nghién
clu toan bd vong dai clia cong trinh xay dung -
ttr thoi diém théng qua cac giai phap mang tinh
y tudng trong khau thiét k&, t6i viéc lap luan
chung kinh té - ky thuat, va cho t6i khi cham dut
thdi han van hanh cong trinh trén thuc té. Tuy
nhién, tir géc do cac ca quan quan ly nganh
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Xay dung (6 cép Lién bang ciling nhu cap chu
thé Lién bang), BIM méi chi duoc khdi dong.
Rao can hién nay la thiéu nhiing cong cu sic
bén vé mét luat phap dé diéu hanh quy trinh
van dung BIM vao thyc té xay dung cla Nga. o)
thoi diém hién tai, B6 Xay dung Nga dang phéi
hop cling cac hdi va hiép hdi chuyén nganh giai
quyét nhiém vu néu trén. Nhan thic rd vai trd
cla BIM, cac co quan hiiu quan rat déng tinh
véi viéc Nga can nhanh chéng xay dung va ban
hanh bd luat riéng vé tng dung BIM vao cong
tac giam dinh, thiét k& va xay dung, véi day du
céc “nguyén tac cudc choi”, dong thsi cé nhiing
stta déi tich cuc va thiét thuc trong moét s6 van
ban quy pham phap luat hién hanh vé linh vyc
lién quan. Céng nghé BIM trudc hét hudng toi
su thay déi cac phuong phap t6 chiic cong viéc
trong quy trinh thiét ké va xay dung. Hon niia,
BIM la cong nghé lap trinh, trong do co thé xay
dung mé hinh théng tin 3D cho bat c(r loai cong
trinh ndo sadp dua vao quy hoach xay dung -
cau dudng, nha &, bai dd xe ngdm, mang kY
thuat... VGi nganh Xay dung Nga, BIM hoan
toan khong phai la tuong lai, ma la hién tai.

Nham thuyc hién Chi thi s6 12 ngay 4/3/2014
clia Van phong Téng théng Lién bang Nga vé
hién dai héa nén kinh t& va phat trién dat nuéc
theo hudng déi méi, déng thdi phii hop véi Sac
lénh s& 151 cla BO Xay dung Nga ngay
4/3/2015, t6 cong tac da dugc thanh lap véi
nhiém vu chinh |a tién hanh giam dinh cac hé
so thiét k& dugc 1ap theo cdng nghé mé hinh
héa théng tin & dang th(t nghiém. T6 cong tac
da Ung dung phan mém 3D dé hién thi nhiing
théng s6 can thiét. Trong qué trinh nghién clu,
t6 da sir dung mét trong nhiing cong cu don
gian rat phd bién trén thj trudng hién nay - céng
nghé trinh chiéu ba chiéu (3D).

M6 hinh 3D cla cong trinh trong qua trinh
giam dinh cho phép hién thi rd nét nhiing sai
pham, vi pham tiéu chudn va huéng dan ky
thuat dugc ap dung trong thiét ké tiing coéng
trinh. Xét vé Igi ich quéc gia, uu diém khi Ung
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dung BIM vao xay dung nhu sau:

- Nang cao tinh chinh xac trong viéc xac lap
gia thanh cong trinh, dat hiéu qua cao trong
viéc st dung ngudn vén ngan sach;

- T6i uu héa quy trinh xay dung nhd chét
lugng quy hoach va quan ly;

- Gidm thoi gian thi cong xay dung cong
trinh; t6i uu hoa qua trinh van hanh khai thac
cong trinh do;

Céng nghé BIM cling bao dam viéc xay dung
co s dif liéu thdng nhat vé mot thanh phd / dé
thi (nhitng hé so Iuu trir vé quy hoach I&nh thé,
hé so thiét k& cac cang trinh, cac s liéu vé khao
sat ky thuat, cong tac slia chita); thiét 1ap mo
hinh da phuong an cho céac kich ban phat trién
thanh phé véi viéc danh gia truc quan; nang cao
chat lugng cong tac thiét k& cac cong trinh théng
qua viéc tiép can téng thé véi su phat trién cla
thanh phé; nang cao tinh minh bach trong chi
tiéu ngan sach tai tat ca cac giai doan - tur thiét
k& dén khai thac van hanh; nang cao tinh hap
dan déi véi cac nha dau tu tiém nang.

BIM cho phép dua cac sira d6i (mot cach
chd déng) vao céc thiét ké; ap dung cac giai
phap da duoc phia dat hang, nha thau, chd dau
tu déng thuan; loai trir cac sai pham ngay tur
khau thiét ké. Chang han khi thay d6i mot
théng sé (vé két cau, loai mong, cdng nang cla
cong trinh) sau khi da |1ap trinh téng thé va dua
vao chuong trinh tat ca cac thong s6, ké ca cac
s6 liéu vé tai chinh, hiéu qua kinh t&, chl dau
tu/ bén dit hang sé ndm bét duoc ngay su thay
déi nay va nhiing hé qua co thé xay ra.

Trong thdi gian téi day, cac nha quan ly xay
dung Nga sé két hop mé hinh BIM véi co sé tiéu
chudn dy toan, va xay dung tiéu chuan BIM phu
hop dé khao sat danh gia mét du an xay dung.
Nhiém vu nay dugc dat muc tiéu sé hoan thanh
cho t6i nam 2020. Theo 6ng Valery Leonov
(Giam déc Co quan thdm dinh Moskva), chi phi
dé thiét lap 16 trinh dua BIM vao thuc t& xay
dung clia Nga khong nhd. Song hiéu qua kinh
t& sau do sé bu lai va vuot trdi so voi von dau
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tu dé phat trién cong nghé BIM. Déi véi cac nha
thiét k& dang lam viéc cung BIM, dé thuc sy la
moét loi thé canh tranh; béi cac chd dau tu, bén
dat hang ludn tim dén cac nha thiét k& chuyén
nghiép, cé nang luc cap nhat nhiing cong nghé
tién tién nhat cla thoi dai dé nang cao hiéu qua
cdng viéc cla minh.

Xét vé hoat déng clia co quan tham dinh,
can khéng dinh nhiing nhiém vu d4t ra cho cac
chuyén gia thdm dinh cling nhu bién phap giam
sat khong hé thay déi va van duogc thuc hién
theo trinh tu trudc dé. Cong tac tham dinh du an
¢6 Ung dung BIM dugc nang Ién tam céng nghé
cao. Quyét dinh s6 87 ngay 16/2/2015 “Vé co
cau va cac yéu cau doi v6i co cdu ho so thiét ké”
trong dé bao gém cac quy dinh vé ting chuong
muc cla hd so va cac cong cu cho phép cac
giam dinh vién lam viéc dat chat luong cao hon
- mét trong nhiing cong cu do chinh la BIM. BIM
c6 thé tac dong truc tiép téi cong viéc clia mot
giam dinh vién théng qua viéc:

- Gidm ap lyc cho cac chuyén gia giam dinh
trong qua trinh tham gia du &n nhd m6 hinh da
chiéu tryc quan cuia cong trinh;

- Béanh gia tryc quan sy tuong tac gilta cac
gidi phap hinh khéi khéng gian, bién phap ky
thuat cling nhu cac du toan trong ho so thiét ké;

- Pua ra nhiing b& sung khéng dugc trinh
bay trong hé so thiét ké;

- Trinh dién va giai quyét cac van dé trén mé
hinh 3D trudc khi van dé do phat sinh trong thuc
t& thi cong xay dung.

Céng nghé BIM cho phép gidm dang ké
khong chi thdi gian thuc hién cac thd tuc can
thiét déi véi mdi du an xay dung, ma ca khdi
lugng nhiing 16i vi pham chi dan ky thuat; bén
canh do6 BIM gidp t6i uu hoa céac giai phap thiét
k&. M6 hinh 3D clia cong trinh sé& thé hién cac
van dé vi pham tiéu chuadn ciing nhu cac chi
dan ky thuat rat rd rang, do xac thuc cao. Thuc
t& xay dung cla Nga va cla thé gidi cho thay
s6 lugng sai pham ngay cang gia tang. Diéu
quan trong la cac chuyén gia thdm dinh c6 thé

phat hién nhiing sai pham khéng thé thay khi
quan sat bang mét thudng, ma chi cé thé théng
qua méd hinh 3D clia cong trinh - tic 1a van dé
sé bj ngan chan trudc khi xay ra tai cong truong
thi cong, kéo theo mét loat hé luy vé mirc dé an
toan, do tin cay, tinh chinh xac cla cac két cau,
tudi tho cla ca coéng trinh dang dugc xay
dung..., kém theo d6 la cac chi phi phu tri va
chi phi phat sinh. Xét tr géc do cla cac nha
kinh t&, hiéu qua kinh té& tr viéc ing dung BIM
vao cac du an xay dung rat l6n.

Tuy nhién, dé BIM dugc (ing dung rong rai
trong thuc t& xay dung Nga con can mét quéa
trinh 1au dai. Van dé cap thiét hién nay 1a hién
dai héa trang thiét bi ky thuat, dao tao doi ngii
chuyén gia c6 kha nang lam viéc vdi cac phan
mém Ung dung, va c6 kha nang khai thac t6i da
tiém ndng cla cac phan mém nay. Hién nay,
B6 Xay dung Nga va Cuc Chinh sach Quy
hoach d6 thi Moskva dang truc tiép thuc thi cac
nhiém vy néu trén. Nhiém vu trong tam trong 16
trinh Ung dung BIM vao nganh Xay dung la
hoan thién hanh lang phap ly - can nghién clu
ban hanh cac tiéu chudn quéc gia vé BIM, trén
co sG d6 c6 thé tién hanh nang cap, hién dai
héa cac don vi, cac doanh nghiép trén thuc té
dang (g dung BIM trong cong viéc cta minh.

C6 thé ké t6i hai du an dau tién cla Moskva
c6 (ng dung BIM trong khau thdm dinh hé so
thiét k&. G du an bénh vién 550 giudng tai quan
Vatuchinki, trong quéa trinh thdm dinh, mét thiét
k& hoan hao chét luong cao, va md hinh BIM
chi tiét hoa da dugc xay dung (gém kién truc,
két cau, hé thdng sudi, hé théng diéu hoa théng
khi, hé théng cap nudc, hé théng chiéu sang va
kénh nudc thai). K&t luan thdm dinh sém hon
04 ngay so véi du kién. O du an bénh vién
Nhan dan 750 giudng tai quan Lenin, mé hinh
BIM duoc trinh dién véi day di cac khia canh -
kién tric, két cau, hé théng théng gi6 théng khi.
Két luan tham dinh ciing duoc gui tra trudc thoi
han du kién gan mét tuan.

T6i cudi nam 2015, Co quan thdm dinh
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Moskva da théng qua hang chuc du an bénh
vién, nha 3§, trung tam thuong mai... Cac nha
xay dung Nga hy vong céng nghé BIM trong
thdi gian t6i day sé gop phan nang cao hon nita
chat lugng cac thiét k&, téc dd nghién clru hd so
thiét k&. BIM gilp dua vao thiét k& nhiing stra
ddi can thiét ma khong kéo dai thsi gian xay
dung; va quan trong la don gian héa su phdi

hop cla cac bén lién quan, trong dé c6 cac co
quan thadm dinh hé so thiét k& va cac don vi
giam sat thi cong.

Anatoly Chukchin

Nguén: Tap chi Quy dao X4y dung Nga
théng 11/2015

ND: Lé Minh

Van dé xay nha ¢iét kiém nang luong va su dung
nang lugng tiét kiém hiéu qua tai CHLB Nga

Ngay tir ndm 2009, Duma Quéc gia Nga va
Hoi dong Lién bang da théng qua luat s6 261-
F3 “Vé tiét kiém nang lugng va nang cao hiéu
qua st dung nadng luong tiét kiem”. Luat 261-F3
va Nghi quyét s6 18 clia Chinh phi Lién bang
Nga ra ngay 25/1/2011 “Vé viéc phé duyét Quy
ché dé ra cac yéu cau hiéu qua nang luong déi
vGi tda nha/ cong trinh, va cac yéu cau vé quy
dinh xac dinh mic hiéu qua néng lugng clia cac
nha chung cu” da quy dinh tiéu chuan tiéu thu
nang luong riéng dé sudi &m (gilt nhiét) va diéu
hoa khéng khi, nhiing giai phap cé tinh nguyén
tac déi voi viéc t8 chiic slra chita co ban quy
nha & clia toan Lién bang dén nam 2020. Trong
luat 263-F3, nhitng yéu cau bat budc vé viéc
tinh toan nguén nang luong duoc st dung va vé
thoi han 1ap dat cho cac tda nha chung cu
nhiing déng hé do cac ngudn nang lugng can
ding duoc quy dinh rd; nhitng yéu cau vé hiéu
qua nang lugng cla toa nha, trinh ty thuc hién
cac nghia vu lién quan ciing dugc xac lap. bo
la mét chién lugc bao gém nhiing hoat déng
tuong tac thda man loi ich clia tat ca céac bén -
tir chi dau tu, nha thau xay dung téi ngudi tiéu
dung (chi hd).

N&m 2012, trén toan lanh thé Lién bang,
xap xi 65 triéu mét vudng san nha & da dugc
xay dung; va cubi ndm 2014, con s6 nay da
tang 1én 80 triéu - sy tang trudng dang mung.
Tuy nhién, s6 nha duoc xay mdi si dung vat
liéu tiét kiém nang lugng con han ché. Nguyén
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nhan la téc dé xay dung ting nhanh, khdi luong
nha & dua vao sl dung gia tang dang ké dan
dén viéc sudi &m (gilr nhiét) kip thai cho cac két
cau bao che “tut hang” xuéng lam nhiém vu thir
yéu. Su that thoat nhiét c6 thé nhan biét rat rd
khi cac diéu tra khdo sat dinh ky dugc tién hanh
tai nhitng coéng trinh da hoan thién. Hé sé
khang nhiét cla tuong khong dap ung cac yéu
cau vé hiéu qua nang lugng. Cac chuyén gia
giam dinh da th(r nghiém va két luan: “Néu bd
sung thém du chi mot 16p vat liéu cach nhiét,
chi s& hiéu qué ning lugng sé chuyén bién rd
rét theo chiéu hudng tich cuc. Nhu vay, dé tiét
kiém chi phi nang lugng trong tuong lai, tranh
su that thoat nhiét lugng t6i da, can (ng dung
cac vat lieu cach nhiét ngay trong giai doan
thiét ké va thi cong’.

Co thé 1ay vi du tr nhitng nha chung cu can
stia chita co ban tai Thi d6 Moskva va Vung
Moskva. Nhimng ng6i nha nay dugc xay dung tu
hang chuc nam truéc, khi cac tiéu chuén vé tiéu
thu nhiét lugng khac xa so véi cac tiéu chuin
tuong Ung hién nay. Ngudi dan cé ly khi than
phién vé nhiing c&n hd bi gia rét vé mua déng
va noéng butc ngdt ngat vé mua hé. Co thé thay
quy nha & cii rat can stia chita co ban, véi viéc
céach nhiét bat budc cho cac mat dung, két cau
mai va moéng nha; va trén thuc té, day la nhiém
vu BO Phat trién ving Lién bang Nga trudc kia
(nay la Bd Xay dung Nha & & Cong trinh céng
cong) da dua vao trién khai thuc hién theo k&
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hoach giai doan d&n ndm 2020. Tuy nhién, cho
t6i nay, tai cac viing mién cla Nga, van dé hiéu
qua nang lugng trong stra chita co ban chua
duoc gidi quyét thau dao. Tai ving Moskva,
danh muc nhiing cong viéc bat budc khi tién
hanh slra chita co ban tdéa nha chung cu gom
lAp dat cac dong hé do, bb sung bién phap gitt
nhiét cho cac mat dung cla nha chung cu.
(Can néi thém: méi chii thé Lién bang c6 quyén
bd sung bang van ban danh muc trén day, véi
cac dau viéc khac nhau trong khuon khé cac
hoat dong stra chita co ban).

MGi day, tai hdi nghi clia Hoi déng Thanh tra
thudc Uy ban cac chinh sach vé nha & va cong
trinh céng cdng, con s6 théng ké dugc néu ra:
trong chuong trinh sta chita co ban nam 2015
clia Vung Moskva, trong tdng s6 gan 3600
cong trinh thudc quy nha & dugc dua vao danh
muc sUa chita, chi c6 561 cdng trinh dugc stta
chita co ban cac mat dung, trong dé cong tac
gilt nhiét chi dugc tién hanh tai 51 cong trinh -
tlc la chi khodng 9% téng s6 mét dung can sita
chita. S6 con lai sé dugc “chinh stra thdm my’-
cong viéc nay hita hen thoi diém tai sita chita
chi sau 2 - 3 nam. Phan 16n quy nha & thudc
dién phai tién hanh sira chita déu khéng con
dap (mng cac yéu cau hién nay vé tiét kiém nang
lugng, va cang khong thé dap (ng nhiing yéu
cau méi trong giai doan 2016 - 2020.

Chinh quyén d6 thij cac cap khong phai ludn
kip don dau thdi dai khi gidi quyét cac nhu cau,
céc ki&n nghi clia ngudi dan, mét phan ly do bdi
thiéu vén ngan sach. D& gidi quyét van dé nay,
trong bdi canh vén khan hiém, mét s6 chi sG
hitu da tich cuc tu sudi am cho can ho cla
minh. C6 thé |4y thi trdn Volodar thudc Vuing
Moskva lam vi du. Nguoi dan Volodar khéng
chd doi Nha nudc tién hanh sira chita co ban
trong pham vi ngan sach ma déng loat thuc
hién viéc gitt nhiét cho cac can hd cla minh, vi
nha & day hau hét déu bi gia lanh, &m uét, nam
méc... Ho tu chi trd cho cong tac sta chira,
mac du phi sta chita co ban da dugc thanh

toan hang thang theo cac hda don dich vy. Nhu
vay, ngudi dan phai chi trd hai lan - 1an dau
theo hda don, va lan thir hai la ty thanh toan.
Can néi thém rang, ngudi dan Volodar gitt nhiét
cho cac mét dung clia cac tda chung cu bang
bot x8p polystyrene - vét liéu cach nhiét hiéu
qua, an toan trong st dung, kha nang khang
am rat tot, dé 1ap ghép, hop Iy vé kinh t& do
khong phai ganh chi phi phat sinh dé stta chita
tiép. Nhiing kinh nghiém khéi phuc, cai tao nha
tai mién Bong nudc Plc dugc ap dung triét dé
(tai khu vuc nay, cac két cau mat dung va mai
nha déu st dung bot x8p polystyrene lam vat
liéu cach nhiét; cac 6 clra s& duoc 1ap dit déu
c6 tinh toan trudc nham nang cao hiéu qua sur
dung nang lugng tiét kiém cho ngdi nha). Kinh
nghiém nay con duogc ap dung hiéu qua tai cac
khu vuc khac trong Vung Moskva (cac quan
Orekhovo, Egorev...). Nhiing nha &/ cdng trinh
xay mdi tai cac khu vuc nay hién nay déu ap
dung vat liéu xay dung tiét kiém nang luong.
Nguyén tic xay dung don gian, tudng dugc lap
ghép tur cac khdi x6p polystyrene, st dung cop
pha khong thao, sau dé dat cét va dé bé tong.
Két qua la két cau bé tédng cot thép lién khéi
dugc giit nhiét tr ca hai mat. Uu diém clia cong
nghé nay thé hién & téc do xay dung nhanh, gia
thanh xay dung ré, va diéu quan trong la giup
tiét kiém dang k& nhitng chi phi dich vu trong
giai doan sl dung sau nay - diéu nay da dugc
chinh ngudi dan kiém ching.

Nhu vay, cong tac cai thien méi trudng séng
cho ngudi dan vdi viéc t6i uu hda cac vat liéu
xay dung dugc st dung theo hudng tiét kiém
nang lugng dugc quy dinh trong luat 263-F3 cé
thé dugc thuc hién thanh cong va triét dé khi st
dung céc vat liéu cach nhiét t&t & giit nhiét cho
mat dung, mét tién cla cac ngdi nha can sla
chita co ban. Bén canh dé, tudi tho, vong doi
cla cac nha chung cu ciing dugc kéo dai hon.
Duma Quéc gia Nga dang xem xét viéc dua
vao luat mét s6 quy dinh mdi bat budc trong
thdi gian tGi day; trong do ¢ quy dinh can trang
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bi cho nha chung cu hé théng sudi &m tu dong
v6i hé diéu khién - tinh toan chi sé tu dong,
thay thé cac khdi xay quanh clia s6 bang cac
kh&i xay mai cé tinh nang st dung nang lugng
tiét kiém hiéu qua. Nhiing giai phap nay sé cho
phép giam chi phi dich vu nha & - cong trinh
cong cdng, va tao suc bat manh mé hon trong

phat trién nganh céng nghiép xay dung Lién
bang Nga.

Mikhail Volkov

Nguén: Bao Xay dung Nga sé 48
(ngay 27/11/2015)

ND: Lé Minh

Nhing ngéi nha su dung nang lueng mat¢ tréi déc dao

1. “Ngéi nha ngon Iua lllawarra”
(lllawarraFlameHouse) tai Australia

Truong dai hoc Wollongong, Australia da
tién hanh cai tao mét cian nha gb cii thudc
nhiing nam 1950 cla thé ky trudc trd thanh
“Ng6i nha ngon Ira lllawarra” nham thuc hién
“khéng tiéu hao” nguén ning luong.

Sau Dai chién Thé gidi Il, rat nhiéu ngdi nha
cli cla Australia déu si dung “tdm bao vé
tuong” (tdm gb day dé két ndi) hoac mét loai
tdm bang soi viscose nhan tao. Phan mai nha
st dung Ké&m hoéc kim loai khac, ciing c6 thé
str dung amiang. O Ausralia, nhiing ngdi nha st
dung “tam bao vé tudng” thudng duoc coi la md
hinh nha & truyén théng kiéu cdi.

Trai qua nhiéu nghién ctu va thd nghiém,
Truong Dai hoc Wollongong da phat trién mot
hé thdng tién tién co thé cai tao nhiing ngdi nha
cl trd nhanh nhiing ngdi nha nang lugng mat
troi tiét kiém nudc va ndng luong ma khong
phai bat dau xay dung lai mdt ngdi nha méi tinh.
Do da ti&t kiém duoc chi phi céng trinh cho nén
da s6 nguoi st dung déu co6 thé dam duong
dugc. Théng qua viéc thém va bot di mot s6
nguyén t6, stt dung cac vat liéu cé thé tai ché
nham gilp ngdi nha trd nén tuoi méi, dat tiéu
chuan thiét k& clia cong trinh sinh thai.

“Ng6i nha ngon Ita lllawarra” duogc dat tén
theo mot loai cay va duoc Iap dat hé thong phat
dién 9,4 nghin Watt bang nang lugng mat troi
v6i hai loai pin khac nhau cung véi hé théng xi
Iy nudc thai va hé théng thu gom nudc mua.
Khuon vién ngdi nha con c¢6 bai lau say, nhiing
blc tudng phi cdy xanh. Ngéi nha nay cé hai
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phong ngl, mét phong ngl nira da dugc cai tao
thanh phong khach thoang dang va khu vuc
ban &n udng, mdt bd phan clia mai nha da dugc
cai tao thanh giéng trdi nham tang cudng anh
sang tu nhién va do thoang gi6. (Anh 1)

“Ng6i nha ngon Ia lllawarra” st dung cac
hop chat hitu co bay hoi v6i ham luong thap
cling céc vat liéu hau nhu c6 thé tai tan dung
hoan toan. Tudng cla can nha c6 kha nang
bao 6n cach nhiét nhd tan dung cac manh ngoi
vG clia mai nha cl, cac miéng kinh duogc thu
gom va hén hop xi mang cac bon thap. Ngoi
nha con st dung cac clia s6 bang thdy tinh 2
I6p két hop vGi cac vat liéu cach dién tién tién
nham ddo bao hiéu qua tiét kiém nang luong toi
da va giam t6i thiéu tén that nhiét luong. Mot
gian nha dugc ché tao san theo dang t6 hop sé
thay thé cho phong tam va khu vuc giat dé
trudc day, trong phong ngu dugc bé tri khoang
xép dé tao khong gian dit ti quan 4o va giudng
gép sofa.

2. Ngéi nha nang luong mat troi Halo tai
Thuy Dién

Trudng Dai hoc Cong nghé Chalmers, Thuy
Dién da xay dung mét ngdi nha ning lugng mét
troi véi tao hinh vong tron, dién tich 70m2, dung
cho 4 ngusi cu tri. Ngéi nha da thé hién dugc
nét dac sic vé kién tric cla nhiing ngdi nha
khu vuc Bac Au, mang lai cdm giac hoan toan
tuoi mdi cho ngudi xem. Can nha st dung
rat nhiéu cac loai vat liéu cé thé tai sinh nhu cay
gd samu, cay co..., tr d6 gidm thiéu chiém
dung sinh thai clia cong trinh. Ngudi Thuy dién
c6 tinh cdm dac biét véi nhitng can nha gé (log



Ngbi nha ngon Iia lllawarra
home) va cau clra miéng cta ho ludn la “A log
home! It is my dream!”. BGi vy, ngdi nha nay
da chiém duoc rat nhiéu cam tinh cla ngudi
dan noi day.

Bén trong cdn nha duoc thiét ké tinh gian,
gon gang véi gam mau trng lam chi dao, tao
khéng gian dé chiu va thodi mai. Ngdi nha c6
thé dap (ng nhu cau clia ca nhan va tap thé khi
no vira cé khdng gian riéng cho ban than nguoi
st dung nhu tl quan 4o, gian chita dé lai co ca
khéng gian céng céng nhu nha bép, nha vé
sinh, phong tam... Phong khach ngoai nha c6
dang hinh vdng cung tao khdéng gian md& nhéat
dinh, chi can c6 gi6 thdi la c6 thé khién phong
khach trd nén mat mé. Khi c6 mua, nudc trén
mai nha sé chay men theo hinh vong cung bén
ngoai phong khach xudng dong théi tudi mat
cho cay céi trong vudn ngoai nha. Nuéc mua &
day duoc tan dung triét dé.

Phan mai va tdm nang lugng mat trdi dugc
k&t hop hitu co véi nhau, diéu nay da khién tdm
nang luong trd thanh mot bd phan cla can nha
mot cach rat tu nhién. TAm pin ning luong mat
trdi rat nhay cam véi thdi tiét, ching cé kha
nang hap thu nhiét luong rat I6n. Ngdi nha con
c6 mét hé théng lam mét ¢ kha nang diéu tiét
theo diéu kién khi hau tai nhiing khu vuc khac
nhau. Bén trong can hd con duogc 1ap dit cac
thiét bi may moc va dién ta, thiét bi loc khdng
khi gidp can ho ludn trong lanh. Hé théng thu
hdi nhiét sé dua toan bd nhiét ngung tu hodc
mét b phan nhiét ngung tu d& cung cap nhiét

Ngéi nha nang lugng mat troi Halo

lugng cho nguén nudc néng sinh hoat hodc
ham noéng cho thiét bi can bang nhiét do va do
&m, diéu nay khoéng nhiing gidm thiéu 6 nhiém
moi trudng do nhiét ngung tu gay ra ma con cb
thé tiét kim ngudn ning lugng. Hé théng can
bang dé &m vai phuong thic lam viéc hiéu qua
cao da dam bao nhiét d6 va d6 4m trong nha
ludn trong pham vi d& chiu va én dinh. (Anh 2)

Ngéi nha nang lugng mat trdi do 30 mé dun
khac nhau t6 thanh, cac mé nay doc lap véi
nhau. Khi lap dt, gitta cac méd dun déu dugc
két noi se khit véi nhau dé tao thanh mét chinh
thé. Néu nhu c6 nhu cau di ddi, viéc thao do
cling rat thuan tién khi chi can dua cac mé dun
vao 8 cdng ten no 1a c6 thé van chuyén di.

3. Ngéi nha nang luong mat troi tai
Singapore

Pai hoc Quéc gia Singapore (NUS, National
University of Singapore) da thiét k& mot ngdi
nha nang lugng mét troi vai dién tich khoang
77m2. Dé tiét kiém nhiéu hon nguén ning
lugng, bén trong can nha co thiét k& hé théng
sudi &m, hé théng cung lng nudc néng, tudng
loc, hé théng diéu hoa, hé théng cung cap dién
truc ti€p vai dién &p thap... Ngéi nha st dung
cac tam tich nhiét nang lugng mét troi dé tao ra
nudc nong, déng thdi dugc tich trit trong 2
khoang diéu ap cach nhiét nham bao dam c6
thé dap (ng nhu cau st dung nudc nong va
sudi &m hang ngay cla ngudi st dung. Tudng
loc c6 thé tién hanh loc nudc thai dugc san sinh
trong cudc séng hang ngay, nudc sau loc sé s
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Ngéi nha néng luong maét troi do Truong Bai hoc
Quéc gia Singapore thiét ké

dung dé tudi cay va lau san nha. B&n ngoai can
nha, 16p bao vé da chiic nang dé sé thu hat su
chu y clia ngudi xem bdi nd tao cam giéc rat an
toan khi duoc & bén trong can nha. Ldp bao vé
nay cé 3 chiic nang quan trong: Thi nhat, c6
thé ngan can nhiét lugng qua I6n va anh sang
chéi l6a clia mat trdi chiéu vao trong nha; thu
hai, ¢6 thé che nang va thong gid; thir ba, tai
lam mat khién ngdi nha c6 thé dat mic can
bang nang Iugng tot nhat. Phan mai véi 16p v
bdo vé c6 40 miéng nang luong mat trdi, binh
quan mdi ngay san sinh khoang 45 nghin Watt
dién nang. Méat ngoai cla I6p bao vé thiét k&
cac rém clra s6 dang & cudn. Khi rém duoc kéo
lén, &nh sang maét trdi sé dugc chiéu vao trong
nha, khi dong lai rém sé co tac dung chan
nang, dong thoi dam bao su riéng tu clia ngudi
str dung khi dang & trong nha. (Anh 3)

Ngbéi nha nang lugng mat tréi nay con cé 2
ddi méi 16n:

Thir nhéat, thiét bi dién mét chiéu truc tiép noi
véi thiét bi phat dién 1 chiéu bang néng luong
mat trdi, déng thdi cap dién cho thiét bi bién ap
tap trung hiéu qua. Thiét k& nay khéng nhiing
gidm tén that vé coéng suat xuéng mic thap
nhat trong qua trinh chuyén déi gilta dong dién
xoay chiéu va dong dién mét chiéu ma con
khong can thiét phai st dung téi 4c quy, hon
nita &c quy lai kha nang va khoé luu trir an toan
trong méi truong s dung trong gia dinh. Bén
trong nha con bé tri dong thdi dong dién xoay
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chiéu va dong dién mét chiéu, nhiing & cam
dién vai thiét ké sang tao co thé cung cap déng
thdi ca dong dién xoay chiéu va mét chiéu. Vi
nang lugng mat troi ban than san sinh ra dong
dién mot chiéu, do do doi thiét ké Trudng Dai
hoc Quéc gia Singapore da thay déi dong dién
cua thiét bi ti lanh bén trong nha thanh thiét ké
dic biét véi dong dién mot chiéu dé tranh
chuyén ddi nguén nang luong, gilp tiét kiem
ngudn nang luong tét hon. T4 lanh si dung
dong dién mét chiéu khi co cong suét tiéu thu
dién la 48 nghin Watt, lugng tiéu thu dién trong
1 ngay sé khéng vuet qua 0,5 nghin Watt.

Thir hai, théng qua phan tich ky ludng vé
céc s6 lidu blc xa clia mét trdi, dong thdi can
clt vao Vi do cu thé hién tai cla Singapore,
nhom thiét ké da lam t6i uu hoa thiét ké thiét bi
phat dién bang nang luong mat troi. Trong 40
tdm n&ng luong mat trdi dat trén vo bao vé 6
mai nha, c6 20 tam c6 tac dung bam sét theo
hudng mét trdi, I6n nhat cé thé dat goc 20 do,
c6 thé xoay chuyén huéng nhu loai hoa huéng
duong, do do6 c6 kha nang hap thu tot va thu
dugc cang nhiéu nang luong tir mat trai. 20 tAm
nang lugng khac dugc dat véi goc 10 do so véi
mat mai nha tao tac dung tu lam sach. Hé
théng tam nang lugng mat troi truyén théng
thudng s& do 10 hodc 20 tdm nang luong lién
k&t v6i 1 bién tan, con trong can nha nang
lugng mét troi nay méi mot tAm ning luong mét
trdi sé két hop véi 1 bién tan dé dam bao khi 1
trong nhiing tdm nang lugng mat trdi trén mai
khong thé hoat dong binh thudng, cac tdm khac
sé khong chiu bat ky anh hudng nao.

Ly Trung Béng

Nguén: TC Xay dung va Kién tric
Trung Quéc, s6 11/2015

ND: Kim Nhan
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Kinh nghiém quan ly quy hoach dé thi cua Anh quéc

Anh quéc 1a quéc gia tu ban chid nghia phat
trién tUr rat sém va ciing 1a quéc gia dau tién trén
thé gidi thuc hién cdng nghiép hda. Vao khoang
gilia thé ky 19, nudc Anh da tr§ thanh nudc
coéng nghiép, nudc cé6 ham doi tau hai quan va
tau thuong mai I6n nhat thé gidi. Do ¢6 nganh
cong nghiép héa va kinh t& phat trién nén da
thic day dé thi phat trién nhanh chéng. Ngoai
ra, cling bdi chiu su tac dong sau sac “thanh
phd vudn” clia Howard, déng thdi k&t hop vaéi Iy
luan quy hoach dé thi ca trong va ngoai nudc,
nén da hinh thanh hé théng ly luan dic trung
clia nuéc Anh. Ly luan phat trién quy hoach dé
thi cla nudc Anh cho thdy qué trinh khéng
ngung hoan thién va thuc hién rat phong pha.

1. Quan ly quy hoach la nén tang quan
trong, can co hé théng phap quy hoan thién

Luat quy hoach dau tién cla nudc Anh dugc
ban hanh vao nam 1909 - “Luat quy hoach nha
d thanh phé va thi tran”, sau khi Luat nay dugc
ban hanh, chinh phti Anh da khéng ngiing thuc
hién hoan thién, stra ddi, déng thdi, nuéc Anh
ciing khéng nguing ban hanh mét sé luat, quy
dinh ¢6 lién quan, nhu Luat st dung dat, mai
trudng, quy hoach... déng thdi chinh quyén
trung uong da ban hanh “Dé cuong huéng dan
chinh sach quy hoach”, chi yéu la cung cép
cho chinh quyén dia phuong quy dinh, yéu té,
chinh sach tham khao trong qua trinh phé duyét
quy hoach. D&i v6i méi du an quy hoach, quyén
quyét dinh sé do héi déng dia phuong, théng
thudng hoi déng dia phuong sé nghe quan
diém cla Cuc quy hoach tr d6 dua ra quyét
dinh. D&i v6i nhiing du &n quy hoach khéng phu
hop, Cuc quy hoach cé quyén khéng chap
thuan, do do, tu khau lap quy hoach, phé duyét
va hé théng phap quy clia Anh déu cb su lién
guan chat ché véi nhau. Cac du an quy hoach
cta Anh déu duoc thuc hién dua trén luat phap
quy dinh, cong khai, minh bach.

2. “Thanh tra quy hoach”, tinh nang

chinh trong hé théng quy hoach cua Anh

Thanh tra quy hoach la mét t6 chic rat co
quyén lyc. Néu trong phé duyét quy hoach cua
dia phuong, cac nha phat trién lap quy hoach
du an nhung bi chinh quyén tir chéi, nha phét
trién co thé khidu nai 1&n thanh tra quy hoach,
thanh tra quy hoach s& t6 chirc budi diéu tran,
ca nha phat trién va chinh quyén dia phuong
déu phai cir ngusi dén du va bién luan, cubi
cung, thanh tra quy hoach sé can cur vao phap
luat, P& cuong huéng dan chinh sach quy
hoach... dua ra quyét dinh. Quyét dinh cla
Thanh tra quy hoach s& 1a quyét dinh cudi
cung, khéng thé khang céo. Do dé, quyén cla
Thanh tra quy hoach la rat 16n, chiu trach nhiém
cong tac thanh tra nhiing du an quy hoach da
dugc phé duyét, nham tranh xay ra cac 16i hodc
sai sot.

3. C6 cac chuyén gia quy hoach gioi

Dé co dugc quy hoach 6t chac chan can cé
nhiing nhan tai quy hoach giéi dam nhan. Do
do6, nudc Anh dé ra nhiing yéu cau rat cao déi
véi nhan tai quy hoach. Khéng nhiing ho phai
¢ trong tay hoc vi quy hoach, ma con phai co
hoc vi vé phap luat, vi ngusi Anh cho rang, néu
mét ngudoi dam bam c6 du 2 hoc vi nay thi maéi
c6 thé thiét ké ra mot thé thong nhat, ddm bao
néi dung quy hoach va chinh sach phap luat.
Nhiing nha quy hoach gidi nhat dinh sé la
nhiing nhan tai vé kinh té&, luat phap, bao vé
moi trudng... T8 chic quy hoach chuyén
nghiép cta Anh la Hiép hdi quy hoach Hoang
gia Anh, Hiép hdi nay 1a mét t& chic déc lap,
quyén han la do nit hoang trao gti. TS chiic nay
duoc thanh 1ap vao nam 1914, c6 mot lich s
lau dai. Toan nudc Anh c6 khoang 20 nghin
nha quy hoach chuyén nghiép, hang nam Hiép
héi quy hoach déu thuc hién khao séat thanh
vién, trong qua trinh khao sat phat hién truong
hop khéng du tiéu chuén... t& chic sé dua ra
canh céo hodc truat quyén, luén dam bao doi
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ngl quy hoach c6 trinh d& 6 mirc cao nhat.

4. Trong qua trinh Iap quy hoach phai
dam bao ca tinh hé théng va thuc té

Hé théng quy hoach cla Anh mét mat thé
hién tinh hoan chinh, mét khac né ciing tich hop
cé khong gian phat trién quy hoach dai han clia
EU, chiu sy kiém soat va huéng dan khach
quan trong quy hoach luc dia. Tinh hoan chinh
thé hién & viéc tir quy hoach qudc gia dén quy
hoach co cau, rd rang trong méi quan hé phan
cap quy hoach dia phuong. Ngoai ra, con co6
quy hoach giao théng, quy hoach bao vé va
quy hoach khu vuc dac thu... Do dé, quy hoach
phai c6 tinh hé théng hoan chinh, trén co s&
quan hé cap doé va quy mé Ién, nuéc Anh nhan
manh dén quy hoach chi tiét, do la quy hoach
c6 tinh thuc tién. Néu trong quy hoach cla dia
phuong chi tiét thi quy hoach dat dai ciing sé
chi tiét; néu khu vuc quy hoach dbé thi va néng
thon lién quan téi di san van héa, khi quy hoach
phai dugc bao vé hoac cai tao; trong chinh sach
thiét k& do thi, chang han nhu hinh thic mai
nha, quy cach clra s6, vat liéu xay dung, quang
céo duang phé... can c6 yéu cau va quy hoach
chi tiét, nhu vay vira c6 thé kiém soat va hudng
dan quy hoach & tdm vi mé, vira c6 nhitng yéu
cau rd rang dé chi dao thuc hién.

5. Chd trong t6i tinh thuc té xa héi

Quy hoach mang tinh thuc t& xa hoi luén
dugc nudc Anh uu tién hang dau. Bat ky mot du
an quy hoach nao néu chi dam bao hop ly khoa
hoc thi van chua dl, ma con phai dap (ng voéi
thuc t& xa hoi, thuc sy gidi quyét dugc nhiing
van dé nhat dinh trong xa héi, thic ddy xa hoi
phat trién va tién bd, dé maéi la quy hoach hiéu
qua. Chang han nhu du an phat trién vanh dai
cay xanh bao vé dbé thi, tuy muc dich dé ra la
phat trién vanh dai xanh, nhung danh gia téng
thé 1a thic ddy tang trudng kinh té khu vuc,
tang co hdi viéc lam, giai quyét van dé xa hoi.
M6t vi du khac nhu trong cai tao khu vuc
Docklands & Anh, d& dam bao 90 nghin vi tri
viéc lam ma chinh phd dé ra, trong quy hoach
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va thu thué da nhan duoc chinh sach uu dai linh
hoat va thic day phat trién.

6. Tinh linh hoat trong quy hoach

M6t quy hoach tuong déi hoan thién la co
tinh 6n dinh va tinh phap luat bao vé trong thoi
gian nhéat dinh, nhung cuing véi sy phat trién
cla x& hoi, méi trudng, kinh té... va nhiéu yéu
t6 yéu cau khac, di khi ciing thé hién duoc tinh
linh hoat, quy hoach khéng thay déi la tuong
déi, quy hoach thay déi la tuyét déi. Dén mét
lic nao d6 quy hoach khéng thay déi hoac co
thé thay ddi thi bd phan quy hoach can phai
nghién clru va ndm bat. Vé phuong dién huéng
dan va phéi hop quy hoach, nuéc Anh da lam
rit tot, chéng han nhu trong thuc hién quy
hoach phat trién ma réng vanh dai xanh dé thi,
dé thuc ddy phat trién kinh t& khu vuc, ting viéc
lam, chinh quyén dia phuong phai diéu chinh
quy hoach, su diéu chinh téng thé nay la
nguyén tac cé loi cho su phat trién xa hoi.

7. Chu trong dén qua trinh

Chu trong dén qué trinh la dic diém trong
quy hoach ctia Anh. Quy hoach clia Anh (nhu
quy hoach dia phuong) sé do bd phan quy
hoach cla dia phuong 1ap ra, ndi dung quy
hoach dia phuong rat toan dién va chi tiét, noi
dung bao gém tur chinh sach vi mé cho dén yéu
cau quy hoach dat... Quy hoach nhu vay khéng
¢6 khai niém muc tiéu quy hoach trong 3 nam,
5n3am hay 10 ndm, ma 1a méi nam lam mét lan,
hang n&m déu dua vao tinh hinh phat trién kinh
t€ xa hdi khac nhau ma slra déi sao cho phu
hop. Do dé, co thé thdy nudc Anh rat chi trong
t6i qua trinh quy hoach, ch(r khéng phai thuc
hién muc tiéu quy hoach mét cach cling nhac.

8. C6 su tham gia cua quan ching

Trong hé théng quy hoach cla Anh, ludn
nh&n manh t6i viéc “quan ching tham gia”.
Théng thudng quan chiing sé tham gia vao giai
doan hinh thanh co cau quy hoach, nhu nghién
clu diéu tra, lap thuy&t minh quy hoach, biéu
do, thdo luan dam phan gilta cac co cau, thao
luan cong khai véi cdng ching. DAi vai viéc xay
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dung cac quy hoach, thudng Héi déng sé dé
trong thdi gian la 6 tuan, gli cho nhiing co quan
c6 lién quan va ca nhan trong khu vuc tién hanh
danh gia, sau khi du thdo quy hoach duoc quan
chlng danh gia, sé dua trén y kién cla quan
chiing dé stta déi cho phu hop. Cuc quy hoach,
t6 chlic cong déng dia phuong, t8 chic doan
thé... sé tham gia danh gia.

9. Tang cuong “bao vé”

Pay la nguyén tdc quan trong trong quy
hoach clia Anh. M&i thanh phé déu tap trung
nhan manh Iam ndi bat nét dic sic cla khu
vuc. Trong hau hét cac thanh phd rat hiém khi
nhin thay cac tda nha cao tang, tu rat sém nuéc
Anh da khong ung ho viéc xay dung nha cao

tang. D&n nudc Anh chi yéu nhin thay rat nhiéu
khu phé danh cho ngudi di bd, khu thuong mai
va xa hoi mang tinh truyén théng lich st va co6
nét dac trung riéng. Bat k& la & db thi hay néng
thon, chi can kién tric co gia tri lich st 1a dang
ky va chiu su bdo vé hiéu qua. Nhiing kién tric
duogc dang ky, bat luan la tai san thudc quyén
s6 hitu clia ca nhan nao, déu khdéng c6 quyén
dd bd hoac cai tao.

Truong Vi

Nguén: Tap chi quan sét va phat trién
Trung Quéc ngay 4/7/2015

ND: Bich Ngoc

€éng nghé in 3D dang lam thay déi nganh eéng nghiép
xay dung thé gidi

Khai niém in 3D da ngay cang phd bién
trong nhiing nam gan day. Thuc t& viéc st dung
cong nghé in 3D va viéc ap dung cong nghé nay
trong linh vuc xay dung dang dan trd thanh hién
thuc. Cac kién tric su va nha thau trén thé gidi
da bat dau xay dung céac cong trinh nha & 3D
dau tién bao gém nha riéng lé va nha chung cu.

Vay su khac biét cia céng nghé in 3D so voi
cac phuong phap xay dung truyén théng nhu
thé nao? Cong nghé in 3D duoc thuc hién bdi
viéc st dung cac may in cd siéu 16n cho phép
st dung mot loai bé téng déc biét va hdn hop
vita c6 d6 day I6n hon so véi bé tong thuong,
cb kha nang tu ding viing sau khi dinh hinh. Vi
thé, cac cau kién dugc ché tao theo céng nghé
in 3D khéng co6 nhiing gi6i han vé thiét k& ma
c6 thé gay can trd nhu so véi cac bién phap xay
dung truyén théng. Ngoai ra, cac két cau bé
tdng c6 dd cong dugc tao bdi cong nghé in 3D
c6 thé réng, sl dung it vat liéu hon va tao ra
khong gian cho cac dich vu cong trinh bén
trong cac cau kién.

Coéng nghé in 3D khéng chi tao ra cudc cach
mang trong nganh xay dung, ma viéc ing dung

cong nghé 3D co chi phi thap sé gilp ha gia
thanh nha &. St dung vat liéu it hon, chi phi
nhan cbng it hon tao ra mot phuong phap xay
dung it t6n kém sé& gilp tao ra cac cdng trinh
nha & gia ré. Cong ty xay dung Winsun clia
Trung Quéc mdi day da cong bé viéc cong ty
nay hoan thanh 10 ngéi nha Ung dung cbng
nghé 3D chi trong vong 01 ngay vai chi phi chi
khoang 5.000 USD/can. Bén canh viéc tao ra
cac ngdi nha vdi gia ré hon, nhiéu kién tric su
con hy vong cong nghé 3D sé gilp ho tang kha
nang diéu chinh linh hoat cac thiét k& nha va
céng trinh. Vao dau nam 2015, Cong ty
Windsun da ap dung cong nghé in 3D cho xay
dung cac ngdéi nha riéng 1é, xay dung mét
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chung cu 5 tAng va mot can biét thy. Windsun
da st dung mét may in 3D ¢d 16n cho phép ché
tao cac cau kién cla cong trinh cé kh&u db 16n
tai xudng. Céc cau kién nay sau dé dugc dua ra
lap rap tai hién truong véi su bd sung cot thép
va cac tam céach nhiét.

Theo théng tin tur cong ty Windsun, cong
nghé 3D gilp gidam tur 30 - 60% phé thai xay
dung, giam thdi gian thi cong tir 50 - 70% va
gidm chi phi nhan cong tr 50 - 80%.
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Cong nghé in 3D xay dung cac két cau theo
kiéu in timng 16p, tuy nhién, gido su Behrokh
Khoshnevis cla Dai hoc Nam California hy
vong sé& phat trién mét loai may in khéng 16 cho
phép in toan bd ngdi nha trong mét lan bao
gém ca két ciu va cac dudng 6ng ky thuét.

Nguén: Tap chi Construction Global
ND: Minh Tuén
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B6 Xay dung ¢t chuic Héi nghi Ban chi dao Pé an 1961

Ngay 2/3/2016, tai Ha Noi, Thir trudng Bo
Xay dung Pham Héng Ha - Pho trudng Ban,
thudng truc Ban chi dao Dé an 1961 da chi tri
Hoi nghi Ban chi dao Dé an 1961 vé xay dung Ké
hoach thyc hién Dé an giai doan 2016 - 2020.

Tham du Hoi nghi cac thanh vién Ban Chi
dao, dai dién B6 Xay dung va cac Bo nganh
Trung uong, lanh dao Hoc vién can bd quan ly
xay dung va dé thi (AMC) va cac Cuc, Vu chulc
nang cta Bo Xay dung.

Phat biéu khai mac Hoi nghi, Thir trudng
Pham Héng Ha cho biét, sau 05 nam thuc hién
Dé an 1961 “Dao tao, bdi dudng nang cao nang
lyc quan ly xay dung va phat trién do thi déi véi
cdng chirc 1anh dao, chuy&n mén dé thi cac cap
giai doan 2010 - 2015” dugc Thi tudng Chinh
phl phé duyét tai Quyét dinh s6 1961/QD-TTg
ngay 25/10/2010 da két thic giai doan I. Trén
¢ s téng két 5 nam thuc hién Dé an, danh gia
nhiing mat dat dugc cling nhu chua dat dugc
clia P& an va nhu cau thuc tién, B6 Xay dung
da trinh Thu tuéng Chinh phu vé viéc kéo dai
thdi gian thuc hién D& an dén nam 2020 va mé
réng cac doi tugng dao tao cla Dé an va da
dugc Thu tudng Chinh phi déng y cho phép
thuc hién. Tu chi truong dé, Bé Xay dung da
giao cho Hoc vién AMC xay dung k& hoach
thuc hién D& an 1961 giai doan 2016 - 2020,
trinh Ban Chi dao xem xét, phé duyét. Tai Hoi
nghi, dai dién Hoc vién AMC da trinh bay tom tat
du thdo K& hoach thyc hién Dé an 1961 giai
doan 2016 - 2020, tap trung vao cac ndi dung
chl yéu nhu muc tiéu, cac giai phap thuc hién,
k& hoach trién khai, cac dé xuat kién nghi.

Theo d6, muc tiéu thuc hién Dé an trong giai
doan 2016 - 2020 bao gébm nhiing ndi dung cu
thé nhu ra soat, bé sung, hoan thién 08 bd tai
liéu dao tao da dugc B6 Xay dung ban hanh
theo hudng tinh gon, thiét thuc, phu hop céac
van ban quy pham phap luat hién hanh, dap
(g yéu cau phat trién kinh t& xa hoi, phat trién
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Toan canh Héi nghi

d6 thi va nhu cau cla tiing nhdém déi tuong hoc
tap, ting budc xay dung cac chuyén dé trong
chuong trinh nay theo hudng chuyén sau; Vé
mét thé ché, Bd Xay dung phdi hop Bd Noi vu
xay duyng tiéu chuén chiic danh can bd quan ly
xay dung va do thi cac cap - la co s& dé sau
nam 2020 hoat dong dao tao, bdi dudng vé
quan ly xay dung va phat trién dé thi tré thanh
hoat dong thudng xuyén va bat budc; Vé t6
chirc dao tao, bdi dudng, can cir trén sé luong
cac hoc vién tai cac dia phuong da té chirc cac
I6p trong giai doan 2010 - 2015 va s6 hoc vién
chua dugc dao tao, cling nhu cac chuong trinh
chua thuc hién dao tao, dé dua ra ké hoach té&
chic céc 16p cho tiing déi tuong, muc tiéu dén
hé&t nam 2018, 100% cdng chic lanh dao,
chuyén mén dé thi cac clp dugc dao tao bdi
dudng theo D& an 1961.

Tai Hoi nghi, cac thanh vién Ban Chi dao da
nghién cliu duy thao ké hoach va phat biéu déng
gbép nhiéu y kién dé hoan thién du thdo k&
hoach. Trong dd, cac thanh vién Ban Chi dao
dé nghi Hoc vién AMC can thiét ké cac giao
trinh, tai liéu bdi dudng sat véi nhu cau cla cac
déi tuong khac nhau, di sdu va dao tao kj nang,
dao tao theo chuyén dé; dam bao chat luong
cla gido trinh, tai liéu va doi ngl giang vién;
viéc ap dung hinh thitc dao tao truc tuyén la can
thiét dé giam chi phi va tiét kiém thoi gian cho
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ngudi hoc nhung cling can cé phuong thiic sat
hach d& dam bao chéat lugng dao tao, bdi
dudng; viéc bdi dudng cong chic lanh dao do
thi cac cap can tap trung vao giai quyét cac
vuéng mac clia cac do thi hién nay vé van dé
quan Iy phat trién dé thi theo quy hoach, cac
phuong thirc huy déng va thu hat cac nguén luc
cho phat trién db thi; viéc xay dung k& hoach
can hét stic cu thé va chi tiét cac cong viéc, tién
dd va kinh phi thuc hién...

Phat biu két luan Héi nghi, Thi trudng
Pham Héng Ha nhat tri véi y kién cua cac thanh
vién Ban chi dao va dé nghi Hoc vién AMC tiép
thu, b sung va hoan thién du thao ké hoach.

Theo Thi truéng Pham Héng Ha, mét trong
nhitng nguyén nhan dan dén viéc trién khai giai
doan | clia Bé an 1961 cham tién do chinh la su
thi€u cu thé cla ké hoach, dan dén viéc chi
dao, diéu hanh, t8 chic thuc hién Dé an gip
kho khan. Do do, trong ké& hoach thuc hién Dé

an giai doan 2016 - 2020, Hoc vién AMC céan
xay dung cac k& hoach hét sic cu thé, chi tiét,
va kha thi.

Thi truéng Pham Héng Ha nhan manh muc
tiéu cla Dé an 1961 rat rd rang, do la viéc dao
tao, bbi dudng nang cao nang luc cla doi ngi
cbng chuc lanh dao, cong chlc chuyén moén dé
thi cac cap. Do dd, viéc xay dung ké hoach thuc
hién can bam sat muc tiéu Dé an, xac dinh cu
thé khung kién thic, chudn kién thic déi voi
ting loai doi tugng, doi ngli giang vién, phuong
phap dao tao, ndi dung dao tao phu hgp.

Thir trudng Pham Hong Ha ciing dé nghi
cac Cuc, Vu chic ndng cla Bo Xay dung phdi
hop chat ché véi Hoc vién AMC dé t6 chirc thuc
hién t6t D& an 1961 trong ndm 2016 va cac
nam tiép theo, ddm bao hiéu qua va cac muc
tiéu clia Dé an.

Minh Tuan

Khéi déng Du an *°Tang cuéng nang luc quan ly
nganh thoat nuéc tai Viét Nam”’

Sang ngay 14/3/2016 tai Ha Néi, B6 Xay
dung va Té chiic Hop tac quéc t& Nhat Ban
(JICA) tai Viét Nam da té chic cudc hop Ban
didu phdi chung Ian th(r nhat (JCC) va khéi
dong Du an “Tang cudng nang luc quan ly
nganh thoat nudc tai Viét Nam”. Bugc su Uy
quyén cla lanh dao B& Xay dung, PGS.TS
Nguyén Héng Tién - Cuc trudng Cuc Ha tang
ky thuat Bo Xay dung (ATI) chu tri cudc hop.

Tham du cuéc hop cé 6ng Kenichi
Yamamoto - Phd trudng dai dién JICA Viét
Nam; éng Yakuro Inoue - C6 van trudng du an;
cac chuyén gia tu van cla du an; dai dién Pai
st quan Nhat Ban va cac co quan chlc nang
cla Bo Xay dung.

Phat biéu tai cudc hop, PGS.TS Nguyén
Hong Tién cho biét, Viét Nam dang trong quéa
trinh thyc hién cong nghiép hda, hién dai hoa,
viéc xay dung va phat trién ha tang ky thuat da
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dat dugc nhiing tién bd va thanh tuu dang ké,
nhung cling dang phai déi mat véi nhitng thach
thiic to I6n trong linh vuc nay, dac biét la vé co
sG vat chat cling nhu cong tac dao tao nguén
nhan lyc. Trong thdi gian qua, viéc dao tao
nang cao nang luc trong quan ly thoat nudc da
duoc Bo Xay dung hét sic quan tam, nhiéu co
sd dao tao trong nganh da tham gia coéng tac
nay. Tuy nhién, nhu cau can dao tao, bdi dudng
la rat 16n.

Tap trung phat trién ngudn nhan luc c6 chat
lugng cao la chi truong, giai phap dot pha cia
Nha nuéc Viét Nam trong giai doan 2016 -
2020. Xuat phat tor nhu cau do, theo dé nghi
cla Bo Xay dung, Chinh phi Viét Nam da dé
nghi Chinh phi Nhat Ban, théng qua JICA Viét
Nam, hd trg dao tao nang cao nang luc cho
nganh thoat nuéc va xay dyng Trung tdm dao
tao nganh thoat nudc, va Chinh phi Nhat Ban
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Nguyén Héng Tién phét biéu tai cuéc hop
da c6 quyét dinh hd tro cho Du an nay.

Theo 6ng Nguy&n Héng Tién, muc tiéu téng
thé cla Dy an la tang cudng ning luc trong
quan ly thoat nudc cuia Viét Nam, bao gém xay
dung va hoan thién thé ché; t& chic thuc hién
dao tao ngudn nhan lyc dap Ung nhu cau hién
tai va phat trién tuong lai.

Muc tiéu cu thé clia Du 4n bao gém ra soét,
hoan thién thé ché lién quan dén chinh sach
phat trién nganh thoat nudc; nang cao ning luc
quén ly van hanh hé théng thoat nudc va phéat
trién ngudn nhan luc théng qua cac chuong
trinh dao tao, dao tao thi diém, chuyén giao
c6ng nghé va chuan bi cac hé so lién quan dén
viéc thanh lap trung tdm dao tao thoat nudc
Viét Nam. Thai gian thyc hién Dy an trong 3
nam, ké ttr nam 2016.

Tai cudc hop nay, Ban diéu phéi Dy an da
nghe tu van cla Dy &n trinh bay ndi dung va ké
hoach trién khai Du an, k& hoach nam 2016,
déng thdi cling da nghe y kién cla cac bén lién
quan la déi tac clia Dy an dé tién t6i théng nhat
quan diém va t6 chirc thuc hién Du an.

Phat biéu téng két cudc hop, Cuc trudng
Cuc Ha tang Ky thuat Nguyén Hong Tién bay td
cam on su lam viéc tich cuc cla ca hai bén Viét

Ph6 trudng dai dién JICf\ Viét Nam
Kenichi Yamamoto phat biéu tai cuéc hop
Nam va Nhéat Ban trong cac céng tac chuan bi
cho JCC lan thi nhat va khdi dong Du an
Theo 6ng Nguyén Héng Tién, nhitng noi dung
co ban cua Du an da duoc hai bén thao luan va
théng nhat, trong d6 c6 k& hoach thuc hién nam
2016. Nhiém vu phia truéc con rat nhiéu, can
hoan thién co cau quan ly, cac déi tac tham gia,
thanh 1ap Ban Quan ly Du an, diéu tra, khdo sat
nhu cau dao tao nang cao nang luc, xdc tién

thanh lap Trung tam thoat nuéc...

Nhan dip cudéc hop JCC lan thic nhat va
khdi déng Du an, Cuc trudng Nguyén Hong
Tién cling thay mét 1anh dao B6 Xay dung bay
t0 su cam on ddi vGi cac B, nganh cla Viét
Nam va céc co quan lién quan; Dai st quan Bo
MLIT, T8 chic JICA va cac chuyén gia Nhat
Ban da Ung ho va phéi hop chat ché véi Bd Xay
dung ngay tUr khi xay dung y tudng cla Dy an
cho dén nay Du an da dugc phé duyét va di vao
t6 chlc thuc hién. Cuc trudng Nguyén Héng
Tién cling mong muén tiép tuc nhan dugc su hd
tro, gilp d& cla cac bén lién quan trong quéa
trinh trién khai Du an ciing nhu trong viéc van
hanh Trung tdm Thoat nudGc trong tuong lai.

Minh Tuan

€ac nguén luc tai chinh cho phat trién nha é tai Nga

Tang khéi lugng xay dung nha 6 la mot
trong nhiing nhiém vu cap bach clia nén kinh té

LB Nga. N&m 2013, téng dién tich nha & dua
vao sl dung dat 69,4 triéu m? tang 5,6 % so Vi
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nam 2012, quy d6i thanh cin hd tuong (ng
béng 912,1 nghin c&n hd. Tuy vay, tai mot s6
vung da xuat hién tinh trang giam téc do tang
khoi lugng xay dung nha & nhu tai céc tinh
Volgograd va Sverdlov, vung Stavropol va
Krasnodar. Tai viing Krasnodar khéi lugng xay
dung nha & giam 9,8%, vung Stavropol - giam
15,1%. Theo danh gia clia chuyén gia xu thé
trén con tiép dién vao ndm sau.

Nhiém vu ting khéi lugng xay dung nha &
dugc dat ra cho nganh xay dyng, theo dé nam
2016 nganh can xay dung 75 triéu m2 nha 6.
Dé dat dugc muc tiéu néu trén, nganh xay dung
can trién khai hang loat bién phap nham tao ra
cac diéu kién cho sy phat trién xay dung nha &
trong d6 co ché cap vén gil vai trd quan trong.

Hién nay, nguén vén dang giit vai trd quan
trong trong phat trién nha & 1a vén cla nhan
dan dugc huy déng theo hinh thitc hop déng
gop vén theo phan tuong ting véi Luét lién bang
s6 214-FZ. Theo s6 liéu cta Co quan tin dung
nha & thé chap bat déng san (AIZhK), 45,2%
trong téng s6 can hd dugc xay dung trong 9
thang nam 2013 duoc xay dung bang vén huy
dong tir cac hop déng goép von theo phan.
Trong nhiing nam vita qua viéc cap von cho
xay dung nha & tu nhan chiém uu thé trong do6
cu dan chi yéu st dung vén tu c¢b hodc vén
vay; trong 9 thang ctia nam 2013 s lugng nha
4 tu nhan duoc xay dung chiém t6i 49%. Theo
s6 liéu clia Co quan dang ky LB Nga, nam 2013
da c6 611 hgp dong gdp von theo phan dugc
dang ky, tdng 25% so v6i nam 2012.

Kha nang tiép can cac ngudn lyc tai chinh
va phuong thic cdp vén cho phat trién nha &
chll yéu duoc quyét dinh bdi déc diém clia qua
trinh xay dung nha 3. Ching ta xem xét nhing
d&c diém nay. Thu nhéat, qua trinh xay dung nha
d can nhiéu thai gian lam nay sinh su can thiét
vén dai han - loai vén ma nén kinh t& dang
thiu. Thir hai, nganh xay dung duoc dac trung
bdi tinh minh bach chua day di do vay rii ro
cép von tang. Viéc 1ap du an xay dung con
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chua dat y&u cau chat luong va dugc phat hién
trong qua trinh xay dung, doi hdi b8 sung kinh
phi cho viéc hoan thién du an khién gia tri xay
dung tang thém. Nhing thiéu sét trong khau lap
du an va chét lugng hd so thiét ké - du toan
thap khién gia tri du toan trung binh tang tr 4%
- 8%. Khdng hiém truong hop su gidm chi phi
thiét k& va xay dung chi nham dugc cap vén. Va
sau do thi du an sé khong thé hoan thanh néu
thiéu su bé sung cac ngudn luc tai chinh. Trén
giai doan thi cdng nhiing nguci khong phai la
chuyén nghiép trong nganh xay dung sé kho
danh gia dugc nhiing yéu cau dat ra ngay tu
dau déi véi chat lugng va gia tri cla vat liéu,
cOng nghé va céac loai hinh céng viéc xay dung
duoc tuan thi dén dau va ho ciing sé gap kho
kh&n khi danh gia chi phi thuc té so véi gia tri
du toan va viéc st dung kinh phi cho cac muc
dich. Chat luong thuc hién cac cong viéc xay
dung va cong nghé duoc st dung, chat luong
cla VLXD dugc st dung va trinh do chuyén
moén nghiép vu cla nha thau anh hudng manh
dén két qua thuc hién du an cling nhu su thanh
céng cla viéc thuc hién duy an véi tién do
nhanh. T4t ca nhiing diéu d6 déu can dugc dat
dudi su kiém tra, gia sat clia cac chi thé cung
cép von.

Thir ba, cong tac xay dung gan lién véi rii ro
do kéo dai thoi gian xay dung va hoan thanh dy
an khoéng dung thdi han, diéu dé khién viéc thu
héi von tur viéc ban giao cong trinh xay dung
hoan thanh dé dua vao sl dung trd nén khéng
xac dinh duoc. Va cubi cung, cac két qua cua
hoat dong xay dung con chiu su tac dong cla
mot s yéu t6 khach quan khac déi khi rat kho
du doan trudc (nhu sy giam gia manh trén thi
trudng bat dong san, su gidm sut nhu cau déi
vGi mot loai bat dong san nhat dinh, nhiing bién
déng vé tinh hinh kinh t& va chinh tri - xa
héi,....). Trong khi d6 nganh xay dung dugc dac
trung badi tinh dai han cla thdgi gian xay dung
cdng trinh do vay su phan Ung tic thdi trudc su
thay d6i clia cac diéu kién bén ngoai gap kho
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Khu nha & sinh thai & Lién bang Nga

kh&n, dac tinh thay ddi linh hoat (ngén han) cla
muc cung hién thdi clia nha & da xay dung xong
S0 VGi cac diéu kién bén ngoai chi dat muc thap.

Su tham gia cap vén xay dung doi héi sy
hiéu biét chuyén nghiép sau sac déi véi quy
trinh xay dung, kh& nang biét danh gia rdi ro
gan véi hoat dong xay dung. Nhiing déc diém
néu trén cla linh vuc xay dung ly gidi cho
nguyén nhan cla nhiing khé khan gan lién véi
sy thu hat vén cho nganh xay dung va gia tri
tuong déi cao clia cac ngudn von vay.

Nhiing hinh thic c&p vén xay dung nha & dudi
day da va dang duoc ap dung trong thuc té:

1. Cap vén dai han:

- Cé&p tin dung xay dung nha &;

- Phéat hanh trai phiéu;

- Tin dung nhé (hay tai chinh vi mé nha )
danh cho nha é.

2. Hinh thire cap vén dau tu:

- Huy dong vén cla dan cu theo hinh thic
hop déng gdp vén theo phan;

- Huy dong vén cla nha dau tu;

- Quy dau tu bat déng san theo cd phan;

- Cép vén duy an.

3. Hinh thac quy tiét kiém dau tu:

- Hop tac xa nha & va hop tac xa xay dung
- nha 6.

4. Su hé tro tai chinh cia nha nudc dudi
hinh thic cac chuong trinh nha & cua nha
nudc va cua dia phuong:

Phan dudi day sé xem xét mét s hinh thic
cap von. Trong s cac ngudn vén cap cho xay

| *

Nha & sinh thai ngoai 6 tai Lién bang Nga
dung nha &, vén s& hiitu riéng va vén vay gilt vai
trd chi yéu. Tuy nhién, hién nay viéc cap tin
dung cho linh vuc xay dung con chua dugc trién
khai trén quy mé réng. Trong co cau gdi tin
dung cla cac t6 chic tin dung danh cho doanh
nghiép, ty 18 tin dung c&p cho linh vuc xay dung
m&i dat co 4% (tinh dén ngay 01/4/2014).

Murc dd phat trién thap clia hoat dong cap
tin dung xay dung dugc ly gidi bdi nhiéu nguyén
nhan, trong dé cé nhitng nguyén nhan nhu sau:

- RUi ro cap tin dung xay dung con cao;

- Tinh phc tap cla quy trinh cap tin dung
cho linh vuc xay dung gan lién véi cac déc diém
va rdi ro clia cong viéc xay dung;

- Cac van dé lién quan dén sy bao dam tin
dung (gap khé khan trong viéc thuc hién cac
th( tuc cho tai san thé chap la cong trinh xay
dung chua hoan thanh, tinh thanh khoan cla
cac cong trinh dé khéng cao,...);

- Su minh bach ctia cac hoat dong tai chinh
kinh doanh clia céac cdng ty xay dung con thap;

- Mlrc d6 sin sang clia ké hoach kinh
doanh va cuia du &n xay dung nha & con thap;
thdi gian 1ap va phé duyét hé so du an con dai;

- Ngan hang con thiéu cac nguén tai chinh
trung han va dai han.

Ngoai ra, ddi vai ddi tugng vay vén thi gia tri
cla khoan vay con cao. Lai suat vay trung binh
déi véi khoan vay cla doanh nghiép véi thoi
han vay trén 1 nam tinh dén ngay 01/4/2014 la
10,6%/nam con vaéi thdi han vay trén 3 nam la
10,3%/nam. Hién nay, |ai suat vay da ting cao
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Nha & xa héi tai Lién bang Nga

hon nhiéu va dat trén 20%. Déi véi tin dung xay
dung thi tinh trang tang lai suat khéng phai la
hiém gap do phai bao gém ca céc théng s6 rui
ro dugc danh gia. Véi muc dich giam rdi ro cho
tin dung xay dung, ngan hang thudng muén
cung cap tin dung xay dung cho cac doanh
nghiép la khach hang thudng xuyén cla ho
ho&c ddi tuong thudng xuyén giao dich véi ho.
Do vay, cac nha dau tu xay dung can phai tim
ki€m cac hinh thirc khac c&p vén cho cac du an
xay dung.

Phéat hanh trai phiéu 1a mét phuong phép
huy déng nguédn luyc tai chinh cho viéc xay
dung. Vay vén théng qua trai phiéu cho phép
huy dong mét lugng 16n von théng thudng voi
lai suat thdp hon so vdi tin dung ngan hang.
Tréi phiéu cho phép huy ddng vén dai han can
cho viéc trién khai cac du an dau tu 16n. Theo
s6 liéu clia Ngan hang trung uong LB Nga, gan
30% luong trai phiéu doanh nghiép phat hanh
vao 6 thang dau nam 2013 c6 thdi han luu hanh
la 7 - 35 nam, s6 con lai thoi han luu hanh 1a 3
- 5 nam. Tuy nhién, hién nay méi c6 khoang
2,3% trong téng s gdi trai phiéu cla doanh
nghiép (tinh dé&n cudi thang 6/2013) la duogc
dau tu vao linh vuc xay dung. Nguyén nhan clua
tinh trang trén 1a do vi tri xp hang ctia phan 16n
cac doanh nghiép xay dung con chua cao, chi
phi t6 chitc phat hanh trai phiu con cao, rii ro
do khad nang thanh toan trai phiéu thuéc linh
vuc xay dung thap so vaéi trai phiéu do cac t8
chtec tin dung hodc céng ty tai chinh phat hanh.
Thém vao dé ty Ié trai phiéu do cac t6 chiic tin
dung va céng ty tai chinh phat hanh dat dén
44,9% thi trudng trai phiéu doanh nghiép.
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Mét hinh thiic c&p von xay dung nha & dang
dugc ap dung rong rai la huy déng von tor ngudi
dan c6 nhu cau mua can hd nha chung cu.
Phuong phap nay phu hop véi chll dau tu xay
dung dang gap kho khan trong vay tin dung
mat khac hinh thirc nay t6 ra phi hop véi cac doi
tuong mua nha 6 dang xay dung. Thém vao do,
ngan hang bat dau tich cuc cung cép tin dung
cho cac déi tugng cu dan tham gia cap vén cho
xay dung nha & véi su bdo ddm bang cac quyén
déi véi nha 6 dang xay dung sau do tién hanh
cac thd tuc vé tin dung thé chap bat dong san
ma tai san thé chdp la nha & hoan thanh xay
dung va thd tuc chuyén thanh s hitu.

Phuong thiic cap von dau tu xay dung nha &
dugc diéu tiét bang Luat LB Nga s6 214-FZ
“Tham gia gop von theo phan xay dung chung
cu va cac cong trinh bat dong san khac va viéc
b6 sung mét s6 sita ddi vao cac van ban quy
pham phap luat cia LB Nga”. Viéc ap dung luat
néu trén gilp giam rdi ro trong qua trinh xay
dung. C4c rui ro xay dung chinh gém c6: Su vi
pham vé thdi han va chat luong thuc hién cac
cbng viéc va cung cap dich vu; sy tang gia tri
du toan xay dung mét cach thiéu co sd; rdi ro;
su quan ly thuc hién du an xay dung con chua
hiéu qua va thiéu su chu dao,... thuc hién cac
quyén mua déi v6i cing mét don vi nha & bai
mot s6 ngudi mua,... Luat cling da dé xuét
hang loat bién phap nham bao vé Igi ich cla
ngudi gép vén, nhu:

- Trach nhiém cla chi dau tu xay dung
trong viéc thong tin day di (vé doanh nghiép
chi dau tu xay dung, vé du an xay dung nha d);

- Thiét lap cac diéu kién mang tinh bat budc,
trinh tu tha tuc ky hop déng, stta déi, bé sung hop
déng vé su tham gia goép vén theo phan;

- Su b&o dam tir phia chd dau tu xay dung déi
VGi chéat lugng cla nha & da hoan thanh xong
viéc xay dung;

- Trach nhiém thuc hién dang ky nha nuéc
déi v6i hop déng gop vén theo phan;

- Trach nhiém cla chd dau tu xay dung
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hoan trd vén cho ngudi tham gia gop von theo
phan trong diéu kién chd dau tu xay dung
khéng thuc hién hop déng;

- Trach nhiém hanh chinh déi v6i hanh dong
huy dong vén dong gop cla nhiing déi tuong
ma khong duoc giao quyén han dé thuc hién
cobng viéc huy dong vén nay, va déi vdi viéc
théng tin khdng chinh xac trong théng bao vé
du an ciing nhu déi véi viéc vi pham yéu cau vé
béo céo théng ké clia chi dau tu xay dung.

Viéc thuc hién cac ndi dung trong Luat lién
bang s6 214-FZ sé& giam s6 lugng nhiing déi
tuong dau tu bat dong san “Iira gat”. Tuy nhién,
cac dac diém dac trung cla linh vuc xay dung
cung vdi cac rdi ro dac trung riéng cho linh vuc
nay khdng cho phép loai bd hoan toan tinh trang
chl dau tu xay dung khong hoan thanh trach
nhiém cua ho truéc ngudi gép vén theo phan.

TU thang 1/2014 cac chl dau tu xay dung
huy dong vén theo hgp déng gép von theo
phan can phai bao hiém rii ro déi véi viéc
khéng thuc hién trach nhiém truéc nhiing ngudi
tham gia gop vén theo phan. Piéu d6 da trg
thanh yéu cau mang tinh bat budc theo do
doanh nghiép nao khoéng dap (g duoc yéu cau
do sé khdng duoc huy dong von cla nhiing
ngudi gop vén theo phan. C6 3 phuong an bao
hiém dugc néu ra la: Ky hop déng bao hiém véi
cong ty bao hiém; nhan su bao hiém clia ngan
hang; gia nhap Hoi bao hiém tuong hd trach
nhiém dan su clia cac chu dau tu xay dung.
Néu mét chll dau tu xay dung vi pham trach
nhiém cda ho thi nhiing ngudi gép vén theo
phan sé nhan dugc su chi trd bao hiém tuong
(ng. Hién nay cac chi dau tu xay dung lua
chon phuong an thit ba do it cong ty bao hiém
s&n sang bao hiém rli ro xay dung bdi ho hiéu
rang trong trudng hop nay sinh tinh huéng bao
hiém téng gia tri dén bu bao hiém déi véi nha
chung cu la rat 16n do su tap trung rii ro va gia
tri bao hi€m dé chi c6 thé duoc bdi hoan néu s
dung phi bao hiém tang cao (diéu ma sé tac
dong dén gia tri nha &) hoac thdng qua hinh

thitc tai bao hiém tuy nhién thi trudng tai bao
hiém con chua hinh thanh trong linh vuc bao
hiém. Do vay, su phat trién cla hoat déng bao
hiém trach nhiém trong linh vuc xay dung theo
von gop theo phan ciing bi han ché do sy nay
sinh cla rdi ro xay dung, do sy thidu vang co
ché hitu hiéu kiém tra giam sat déi véi viéc st
dung kinh phi theo muyc dich trong cac cong ty
xay dung.

Thai gian qua mét hinh thiic dau tu dugc ap
dung kha réng rai la cap vén cho xay dung nha
& théng qua t6 chiic Quy dau tu bat dong san
theo c6 phan dang dong Nhiém vu chi yéu clia
Quy la huy déng vén dau tu vao cac dy an bat
déng san k& c& nha 8. Quy trinh cdp vén xay
dung nhu sau. Khi Quy dugc thanh lap thi tai
san cla Quy ciing dugc hinh thanh théng qua
su gop tién hoac gop dat cla nhiing déi tuong
tham gia Quy. Sau dd cong ty quan Iy Quy sé
ky hgp déng xay dung cong trinh bat dong san
va tién hanh cap vén cho du an. Nha & sau khi
hoan thanh xay dung va dugc ban giao dua vao
st dung sé dugc chuyén giao cho Quy dau tu
bat dong san theo c6 phan dang déng va Quy
sé& dem ban s6 nha 6 dé. Tién thu dugc tur viéc
ban nha & sé dugc phan bé cho cac ddi tuong
gbp vén theo ¢b phan tuong ting véi gia tri phan
v6n ma ho déng gép. Hién tai, cac c6 phan vén
gop clia Quy dau tu bat dong san theo c6 phan
dang dong dugc ban chl yéu cho cac khach
hang la doanh nghiép va dang luu y hon ca doi
tugng mua cac cb phan vén gop do la cac nha
dau tu than trong nhu quy huu tri, céng ty bao
hiém. Sau nay, hinh thitc néu trén du dinh sé
dugc ap dung cho cac nha dau tu tu nhan sau
khi gidam gia tri tham gia quy gop vén theo c6
phan. Phan vén gop dugc st dung cho viéc dau
tu la cdng cu ching khoan va dugc luu hanh
trén thi trudng ching khoan. Vi du, cac ¢8 phan
vén gbp cla cac quy nhu “Quy bat déng san
REGION”, “Bat dong san nha &” hoac “Quy bat
déng san dau tu th(r nhat” déu kinh doanh
thanh cong trén thj trudng.
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Viéc lya chon phuong thiic cdp vén xay
dung nha & doi hdi danh gia nhiing yéu t6 sau:
Gia tri cla cac ngudn luc; rii ro trong qué trinh
vay va hoan tra vén; thdi han, chi phi thdi gian
va cdng cu can cé dé dugc cap vén; sy nay
sinh cla cac trach nhiém va nghia vu khac,...
Su phat trién cac phuong phap khac nhau cap
von xay dung nha & gilp hinh thanh co sd tai
chinh, da dang hoa cac rii ro cap vén, bao dam
huy dong vén mét cach hiéu qua hon va giam

dugc gia tri clia cac ngudn von dd, qua doé can
phai tac dong tich cuc 1&n thi trudng bat dong
san nha & va thlc ddy su tang khéi luong xay
dung nha 4.

Nataliya Rogozhina, Tatiana Maslevich
Nguén: Tap chi Co gi6i héa x4y dung
(tiéng Nga), sé 3/2015

ND:HuynhPhudc

Mé hinh phat trién cua ciac cang hang khéng
nuéc ngoai

K& tur khi khu vyc thuong mai tu do thudc
Cang Hang khong qudc té Shannon, Ireland
dugc thanh 1ap vao nam 1959, thé gi6i da bat
dau quan tam va tim hiéu vé bé cuc nganh
cdng nghiép kinh t€ hang khong. Trai qua may
chuc ndm phat trién, cac cang hang khong trén
thé gidi da hinh thanh nhitng mé hinh phat trién
déc sac.

1. Mé hinh khu céng nghiép vén tai hang
khéng - Khu vuc thuong mai tu do thuéc
Cang Hang khéng quéc té Shannon, Ireland

Nam 1959, Khu vuyc thuong mai ty do thudc
Cang hang khéng quéc t& Shannon dugc thanh
lap, trd thanh dau maéi giao théng quan trong
k&t néi My, Chau Au va khu vuc Trung Déng.
Can hang khong Shannon sém da tan dung
dugc uu thé dac biét vé dia Iy khi nam trén
tuyén duong bat budc phai di qua khi vuot Pai
Tay Duong, chl yéu cung cap céc dich vu hang
khéng nhu lam diém trung chuyén, ting cudng
nhién lidu, bao tri bado dudng... déi v6i cac may
bay bay qua, déng théi tan dung ngudn vén dau
tu nudc ngoai va ngudn nguyén liéu dé phat
trién nganh gia cong xuat khau. Cung véi su
tién bd khong nguing cla ky thuat ché tao hang
khéng, nang luc bay lién tuc clia may bay ciing
ngay cang cao, cac may bay qua lai ciing
khéng can dung dé tiép nhién liéu hay bao
dudng, khu vuc thuong mai ty do Shannon dan
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) Cang hang khéng Shannon

dan huéng t6i nang cap nganh céng nghiép
hang khéng, dua vao cac nganh ky thuat cao
nhu céng nghé théng tin, ché tao san pham
dién tl, khai thac phan mém... Chinh ph
Ireland con lap trung tdm nghién ciu hang
khong quéc gia Ireland & gan khu vuc nay. Hién
tai, khu vuc thuong mai con bao ham ca céac
nganh ky thuat cao nhu thiét bi y t&, khai thac
phan mém..., rat nhiéu cac hang cong nghé
théng tin déu ¢ tru sd tai khu thuong mai tu do
thudc cang hang khdéng quéc té Shannon.

2. Mé hinh tru so van tai hang héa qua
dudng hang khéng - Khu kinh té cang hang
khéng Memphis, My

Vao nhilng nam 1980 cla thé ky trudc,
Memphis con 1& mét thi tran néng nghiép nhd
vGi nghé trong bong lam chl dao, sau nay do
san bay quéc t& Memphis dugc xay dung va
phat trién, tor ndm 1992 va tiép dién 18 ndm vé
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Cang hang khéng Memphis
sau noi day da trd thanh noi van tai hang hoa
hang dau cla thé gidi, dong thai la “do thi hang
khong 16n” ndi tiéng trong toan cau. Cac hang
nhu chuyé’n phat nhanh lién bang, UPS, DHL,
KLM, Cathay Pacific... déu thiét 1ap co cau van
tai hang hoa hang khong tai day.

Dudi su phat trién clia nganh céng nghiép
van tai hang héa hang khdng, cac nganh khac
nhu nganh ché tao, bao tri may tinh, dich vu y
t€ va du lich cling phat trién manh mé. Trung
tam phan phdi giai tri gia dinh 16n nhéat cla thé
théi - Cong ty cong nghé mau sic Thomson
méi ngay dong goi va xuat van chuyén 1,2 triéu
san pham dia DVD tai Memphis, diéu nay
tuong duong v6i mét nlra lugng mua dia DVD
clia nuéc My mdi ngay. Diém slta chita may
tinh xach tay I6n nhat thé gigi - Cong ty
Solectron méi t6i sita chita 5 nghin chiéc may
tinh tai Memphis. Tram kiém nghiém dugc
pham 16n nhat nuéc My - AdvancedToxicology
mdi t6i nhan qua céng ty chuyén phat nhanh
lien bang hon 5 nghin mau dugc pham dé tién
hanh thyc nghiém tai Memphis. Ngan hang giac
mac 16n nhat thé thdi - Trung tdm Ngan hang
nhan khoa quéc gia ciling déng tai Memphis bdi
nhiing uu thé ma Memphis c6 dugc. Hién tai,
trén 95% nghiép vu tai sdn bay Memphis la van
chuyén hang hoa hang khéng, tao tac déng kinh
t& v6i 27,1 ty USD, ngoai ra thu nhap 760 triéu
USD con dén tr viéc van chuyén hanh khach,
tao 220 nghin co hdi viéc lam, chiém 1/3 t6ng
lugng viéc lam tai Memphis.

Cang hang khéng Frankfurt - Dl
3. Mé hinh khu vuc kinh doanh - van tai
hang hoa tai san bay Frankfurt, Puc
Frankfurt nam & mién Trung nuéc Dic, noi
c6 cang hang khéng va dau méi giao théng
dudng sat 16n nhat nuéc Blrc. San bay Rhein —
Mainz la cang hang khong 16n thir hai tai luc dia
Chau Au, ciing la trung tam trung chuyén quan
trong tai Chau Au khi méi ngay cé t6i 235 diém
dén hang khéng tryc tiép. Thanh phd van tai
hang hoa san bay Frankfurt dugc dit gan san
bay nay, hang trdm hang van tai hang hoa va
cac hé théng van chuyén hiéu qua cao dugc
dat tai noi nay dé dua san pham & khdp moi noi
trén thé gisi chuyén vé nudc Dic va dua cac
san pham clia Duc t6i moi mién cla thé gidi.
Thanh phé van tai hang hoéa nay chinh la mang
lugi van tai trén khong khi dua vao san bay dé
van tai hang hoa ra khap thé gidi. Frankfurt da
phéat huy day di uu thé truyén théng clia mot
trung tam thuong mai, déng thdi nd luc phat
trién nganh tai chinh va nganh trién 1am cong
nghiép. Hién tai, c6 hon 200 ngan hang ndi
tiéng cua Duc va trén thé thdi da thiét 1ap van
phong dai dién tai Frankfurt, cac co cau tai
chinh néi tiéng thé giéi nhu Goldman Sachs,
Morgan Stanley, Merrill Lynch... déu thiét 1ap
cG cdu chi nhanh tai day. Trung tam trién lam
Frankfurt méi nam t6 chiic hon 30 cudc trién
lam mang tinh quéc t&, thu hat téi 2,2 triéu luot
khach tham quan, tao 32,5 nghin co hdi viéc
lam, céng hién thu thué 567 triéu Euro, tao suc
mua vé6i 3,1 ty Euro méi nam. Ngoai ra, hé
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) Cang hang khéng Schiphol
thong giao thong van tai tng hop va da dang
tai Frankfurt con giup nudc Buc cung Ung kip
thdi cho thi trudng quéc t& cac mat hang nhu
thiét bi may maéc va linh phu kién quan trong, xe
hoi va cac linh kién xe hoi, diéu nay gilp
Frankfurt tr thanh trung tam trién 1am quéc t&,
trung tam tai chinh, giao thong, cong nghiép va
thuong mai quan trong clia nudc Dlc.

4. Mé hinh tru sé chinh - Khu kinh té sén
bay Schiphol, Ha Lan

San bay Schiphol thudéc thanh phé
Amsterdam, Ha Lan dugc danh gia la san bay
ding thir 4 vé lugng van chuyén khach va dimg
th(t 3 vé van chuyén hang hoéa tai Chau Au, 1a
tru s& clia hang hang khong Air France, hang
hang khéng Lufthansa. Khdi dau tir mét cang
hang khéng don gian phat trién 1&n mét dé thi
hang khéng mang tinh t6ng hop va da dang,
san bay Schiphol luén tao ra cac gia tri phat
trién bén viing vé loi ich cla nhiing ngudi lién
quan. Diéu kién giao théng uu viét clia cang
hang khoéng nay da thu huat hon 200 hang van
chuyén hang héa quéc té van hanh kinh doanh,
hon 40 doanh nghiép 16n manh thuéc top 500
doanh nghiép Thé gidi da dat tru sé khu vuc
Chau Au tai day. Trung tdm Thuong mai quéc
t& dugc dit sat san bay Schiphol da trd thanh vi
tri thiét 1ap tru s& cla rat nhiéu céng ty thuong
mai da qudc gia. Hién tai, Khu kinh t€ hang
khéng Amsterdam da phé cap rat nghiéu cac
nganh nghé nhu kinh doanh rau qua, IT, khéng
gian vii try, xe hoi, y t&, dién tu, tai chinh...
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Cén hang khéng Dallas

5. Mé hinh céng nghiép ky thuat cao -
Khu kinh té cang hang khéng Dallas - Forth
Worth, My; Khu kinh té hang khéng san bay
Narita, Nhat Ban; Thanh phé dién tu
Bangalore, An D6

Lich trinh phat trién Khu kinh t& cang hang
khong Dallas - Forth Worth thuéc bang Texas,
My, Khu Kinh t& hang khéng san bay Narita,
Nhat Ban va Thanh phd dién tir Bangalore, An
D6 véi su phat trién manh mé clia nganh cong
nghiép ky thuat cao da phat huy dugc tac dung
dan dat 16n lao ddi véi cac nganh cong nghiép.
Nam 2001, san bay Dallas - Forth Worth dugc
khai thac véi 173 hecta dat dé lam khu céng
nghiép khai thac kho bai, khu céng nghiép kinh
doanh quéc t&. Hang muc khai thac nay dugc
Idy nguyén tac “theo hudng hang khong”, day
manh phat trién cac nganh céng nghiép k¥
thuat cao nhu théng tin dién ti..., cho thué bat
déng san ddi vé6i cac nha cung Ung linh kién
hang khéng va cac doanh nghiép kinh doanh
ban 18 dién tl 16n vi du nhu Aviall, hinh thanh
hiéu Ung tap trung cac nganh coéng nghiép.

Thanh phé Khoa hoc Tsukuba thudc Khu
kinh t& hang khéng Narita c6 36 vién nghién
ctiu khoa hoc quéc gia va hon 200 vién nghién
clu khoa hoc tu nhan, lyc lugng nghién cutu
khoa hoc manh mé va hiéu ing céng nghé lan
tda da tao mang Iugi hd trg kién thirc cho cac
nganh cong nghiép tri thic ky thuat ban dia,
thic ddy su ting trudng kinh t& bén viing tai
khu vuc cang hang khong.
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San bay Incheon
Bangalore dua vao uu thé tiéng Anh va hé

théng cac trudng Pai hoc va cao déng dé thiét
lap nén thanh phé dién ti va khu ky thuat phan
mém vi tinh quéc té tai khu vuc xung quanh san
bay, thu hit rat nhiéu nhan tai ky thuat va cac
nha khoa hoc uu td trén thé gidi, phat trién tich
cuc cac dich vu thiét k& phan mém. Céac cong
ty ndi tiéng trén thé gidi nhu Intel, Microsoft,
IBM, Siemens, General Electric, Hewlett-
Packard, Compagq, Oreco, Acer... déu thiét 1ap
trung tam khai thac va co sé san xuét tai day.

6. Mé hinh cang hang khéng da chirc
néng - San bay Incheon, Han Quéc va Khu
thuong mai tu do san bay quéc té Changi,
Singapore

N&m 2011, Chinh phi Han Quéc chinh thic
dua ra quy hoach phat trién Thanh phd hang
khéng san bay Incheon. Khu kinh té san bay
Incheon bao gém 3 bd phan chinh khu san bay,
khu thuong mai quéc té, khu thuong mai tu do
va khai thac du lich, né lyc dua cang hang

Séan bay qc t& Changi

khéng phat trién tré thanh khu vuc kinh té da
chiic nang, da nganh khi tap trung théng nhat
van tai hang khéng, van chuyén hang hoéa, tai
chinh, ky thuat cao. Dusi sy hd trg cla cac
nganh céng nghiép, Chinh phi Han Quéc quy
hoach t6i nam 2020 sé dua vao 64 nganh cong
nghiép tang trudng xanh véi nganh van tai hang
héa va IT lam chd dao, cac san phdm nhu chét
ban dan phu kién lién quan, thiét bi mang va
truyén théng, phan mém may tinh, san pham y
t€ va tri liéu. V& phuong dién co sG ha tang
déng bd, xung quanh san bay Incheon bé tri
mot khodng dat I6n dé sit dung xay dung cac co
sd trai nghiém van héa va vui choi giai tri nhu
trung tam trién 1am thuong mai, co s& giai tri
t6ng hop, khu vuc mua sam gidi tri...

San bay Changi la san bay c6 chat luong
dich vu hang dau trong gidi hang khéng quéc
t€. K& tur khi dat giai thudng lan dau tién vao
nam 1988, t6i thang 5/2011 s&n bay Changi
téng cong da gianh dugc 368 giai thudng bao
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\ Cang hang khéng Dubai
gdm cé giai “san bay t6t nhat thé gioi”. Gan ké
san bay c6 3 cau lac bd gii tri téng hap véi quy
mé 16n tap trung cac dich vu kinh doanh, giai tri,
an udng va mua sam, xung quanh con xay
dung 3 cau lac bd san gold véi muc dich giam
thiéu tiéng 6n tir san bay. Khu thuong mai tu do
san bay Changi chil y&u bao gém céc khu vuc
céng nghiép chuyén nganh nhu san bay qudc
t& Changi, khu kinh doanh Changi, khu van tai
hang héa quéc t& Changi, khu van chuyén
hang hoa san bay Singapore... va cé cac co sg

dich vu déng bd nhu trung tam trién 1am, trung
tam dich vu céng dong...

7. Mé hinh nganh djch vu - Cang hang
khéng Dubai, Cac tiéu vuong quéc A Rip
théng nhat

San bay Dubai la cang hang khéng 16n nhat
khu vuc Trung Béng. V& mat chinh sach va
kinh t&, Chinh phii cac tiu vuong quéc A Rap
théng nhat luén dua ra sy hé trg to 16n déi voi
su phat trién clia khu kinh t& cang hang khéng
Dubai, thué nhap khau chi 4%. Su néi long vé
mat chinh sach da khién nganh hang khéng
nudc ndy phat trién nhanh chong, toan thanh
phd Dubai da hoan thanh thanh cong viéc diéu
chinh cdu tric cac nganh cong nghiép, nganh
dich vu chiém ty 1& kha cao vé6i 74% trong GDP.

Luu Hiéu Binh

Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, s6 1/2015

ND: Kim Nhan

Tinh Giang Té thiét 1ap ¢o ché quan Iy tiéu chuan héa
chit luong cua ¢éng trinh

Tl thang 7/2014, S& Xay dung Nha &, D6 thi
va Néng thén tinh Giang T (Trung Quéc) da
ban hanh cac van ban chi dao tap trung trién
khai k& hoach quan ly chat lugng cac cdng trinh
xay dung trong vong 2 nam. K& hoach nay la
mot trong nhiing cong tac dét pha, tang cudng
nd luc thuc hién kiém soat chat lugng cong trinh
xay dung theo quy dinh cla phap luat, dam bao
su phat trién 6n dinh va lanh manh cla thi
trudng xay dung. T dé, viéc quan ly chat lugng
cdng trinh xay dung cua tinh Giang Té da di vao
nén nép va dat dugc nhiing két qua quan trong.

1. Hoan thién cac quy dinh vé quan ly
chét luong céng trinh

Hé thdng phéap luat hoan thién 14 nén tang
va can cr co ban cla céng tac quan ly tiéu
chudn hoéa. Thuc tién ching minh rang, tiéu
chuan hoéa phai dua vao phap luat méi co thé
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8n dinh lau dai. Do d6 viéc chu trong xay dung
va hoan thién hé théng phap quy vé quan ly
chat lugng coéng trinh mdt cach toan dién, én
dinh, phu hop thyc tién va cé tinh kha thi cao c6
y nghia rat quan trong. Bén canh do, viéc thanh
tra, kiém tra qua trinh chdp hanh cac quy dinh
phép luat cling can dugc ting cudng.

Hé théng phap luat xay dung cla Trung
Quéc chu yéu gdbm Luat Xay dung - quy dinh
nhiting nguyén tac co ban vé quan Iy thi trudng
xay dung; Diéu 1&8 Quan ly cong trinh xay dung
- ¢&n clr vao tinh hinh cu thé dé dua ra cac muc
tiéu rd rang doi véi quan ly xay dung; Mot so
quy dinh dac thu. Trong cac quy dinh cla phap
luat da dua ra nhiing phuong phap, nguyén tc
quan ly rd rang, cac ché tai xi ly hanh vi vi
pham, quyén va trach nhiém clia cac chl thé
lién quan; co cau quan ly va kiém soat trong hé
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théng dam bao chat luong san pham xay dung.

Xay dung hé théng phap luat phai dya theo
quy luat trong thi truong xay dung, kién tri
nguyén tac quan Iy theo phap luat. Bong thoi
trong qua trinh thyc thi phap luat xay dung, cac
co quan chuyén mén vé xay dung can can ci
quy dinh phap luat dé tién hanh diéu tra va
phan tich, kip thdi sra déi va hoan thién déi voi
nhiing quy pham phap luat khéng phu hop.

2. Co ché trach nhiém chi thé

Co ché trach nhiém chd thé la su dam bao
dang tin cay cla quan tiéu chudn héa. Trong
“Diéu 1& quan ly chat lugng cong trinh xay dung”
do Quéc vu vién Trung Quéc ban hanh da dua
ra nguyén tac “Ngusi thiét k& chiu trach nhiém
vé thiét k&, ngudi thi cdng chiu trach nhiém vé
thi cong”, phan chia rd rang trach nhiém thiét
k&, thi céng, quan Iy, giam sat... chat luong cla
mot cong trinh. Bo Xay dung Nha &, D6 thi va
Néng thén Trung Quéc ban hanh “Bién phap
tam thi hanh truy ctu trach nhiém cudi ciing vé
chat lugng doi véi cac chl thé lién quan cla
cong trinh xay dung”, ngudi phuy trach dy an
don vi xay dung, ngudi phu trach du an don vi
khéo sat, ngudi phu trach du an don vi thiét ké,
giam déc du an don vi thi cong, kién tric su
téng quan Iy giam sat don vi giam sat quan Iy,
thuc hién trach nhiém cudi cung vé chat luong
cla cong trinh, dong thdi nhan manh: Dya vao
nhiing quy dinh cé lién quan va phéap luat hién
hanh, trong thdi han st dung cong trinh cac chi
thé lien quan nhat dinh phai chiu trach nhiém
tuong Ung vé chat lugng clia cong trinh do. Quy
dinh rd rang, trudc khi khdi cong xay dung
cong trinh, nguoi dai dién hop phéap cla nhiing
don vi xay dung, khao sat, thiét k&, thi céng,
giam sat quan ly phai ky van ban dy quyén, xac
dinh rd ngudi phu trach dy an cla don vi do.
Ngudi phu trach du an chi thé trach nhiém cac
bén can ky chinh thirc bién ban nhan trach
nhiém cudi cing vé chat lugng cong trinh, xac
dinh rd rang trach nhiém phai dam nhan, chirc
trach can thyc hién. Don vi xay dung khi lam

thd tuc gidm sat quan ly chat lugng cong trinh,
sé ky van ban chinh thiic véi ngudi phu trach duy
an chl thé trach nhiém cac bén nhan trach
nhiém cudi cung vé chat luong clia cong trinh
va van ban xac nhan lam ngudi dai dién phap
luat tuong Ung va chuén bi hé so ndp cho co
quan giam sat quan ly chat lugng cong trinh, doi
véi nhing van ban chua nhan xi ly hodc chua
chuén bi hé so nhan lam thi khéng cho lam thi
tuc giam sat quan ly chat lugng cong trinh. Hai
van ban nay trd thanh néi dung trong tam cua
co ché trach nhiém chi thé. Béi véi nhitng chi
thé xay dung, chl thé thiét k&, chi thé thi cong,
chi thé giam sat quan Iy, chl thé cung Ung
thuong mai, chl thé giam sat quan Iy chinh
quyén... thi co ché trach nhiém chl thé nay c6
thé dam nhiém nhiing trach nhiém gi?, déu can
¢6 nhiing quy dinh rd rang nhat va cé gidi han
chi tiét nhat, c6 hiéu qua trong viéc ngan chin
tinh trang thiéu ngudi chiu trach nhiém ma dan
t6i nhiing van dé vé thiéu ngudi quéan ly giam
sat cong trinh.

3. Co ché trinh tu xét duyét

Co ché trinh tu xét duyét 14 khau quan trong
trong quan Iy tiéu chudn héa. Co quan chii quan
cac cap can lay mang lugi théng tin héa lam
k&nh lam viéc, thiét Iap toan qua trinh xét duyét
nhiig diéu khoan c6 lién quan va dua vao thi
truong, tat ca nhiing diéu khoan xét duyét déu
duoc tién hanh trén mang va thao tac truc
tuyén. Nhiing théng tin vé& néi dung, trinh tu, ké&t
qua... xét duyét phai dugc cong khai minh bach.
Thiét 1ap hoan thién co ché xét duyét theo trinh
tu, ngay tUr dau can thuc hién mét cach khoa
hoc va co6 hiéu qua cao, triét dé loai bd nhiing
hién tuong lam trai va vi pham nguyén tac, qua
trinh trén s& tao diéu kién thuan loi cho qua trinh
xét duyét don gian hon, gilp t6i uu hoa cho
phuong phap giam sat quan ly.

4. Co ché giam sat quan ly chdp hanh
phap luat

Co quan chl quan xay dung cac cép tang
cudng giam sat quan ly, thiét 1ap va thuc thi co
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ché trach nhiém giam sat quan ly chdp hanh
phap luat, nd luyc phat huy tac dung cla co
quan giam sat quan ly chinh quyén. Can dua
vao phap luat va quy dinh phap luat lam ro chuc
trach giam sat quan ly chdp hanh theo phap
luat, 1am sao dé cho quyén han, trach nhiém
dugc rd rang, chap hanh phap luat nghiém
minh, vi pham thi phai chiu phat. Dong thai doi
vGi nhing hanh vi xao nhang va khéng hoan
thanh cong viéc phai dua ra nhiing quy dinh xur
phat va truy cttu trach nhiém rd rang. Trong qua
trinh giam sat quan ly chdp hanh phéap luat,
phai nghiém ngat dua vao trinh ty tién hanh va
quyén han quy dinh diéu 1& phap luat, tuan theo
nguyén tic cong khai cong bang va cong chinh,
khoéng duoc vuot qua hodc lam dung quyén
han, chdp hanh phap luat theo tiéu chuén.
Thiét lap co ché giam sat quan ly théng tin héa,
trong mot pham vi rdng hon nén thiét 1ap kénh
s6 liéu 16n vé cac doanh nghiép xay dung, thiét
lap hé théng giam sat quan ly theo tuyén quan
ly, mang Iudi giam sat quan ly va kho sé liéu
cla nganh cong nghiép xay dung tir cap tinh
cho t6i toan quéc. Tat ca moi théng tin déu can
dugc cong khai ro rang.

5. Co ché kiém tra dao thai

Quy pham thi trudng xay dung can thuyc hién
theo nguyén tic canh tranh thi trudng, yéu kém
thi bi dao thai. Dua vao nhiing quy pham phap
luat c6 lién quan, lay chd thé trach nhiém lam
ddi tuong kiém tra, 18y ndi dung trach nhiém
lam tiéu chu&n kiém tra, 14y danh gia chung lam
hinh thitc chl yéu, thiét Iap co ché kiém tra dao
thai, co quan giam sat quan Iy phu trach t6 chiic
thuc hién, trong nam va cudi nam can tién hanh
kiém tra thudng xuyén, sau khi cong trinh hoan
thanh tién hanh mét 1an danh gia toan dién.
Chu yéu kiém tra mét cach sat sao ngudi phu
trach du an chi thé trach nhiém cac bén dua
vao tinh hinh ch&p hanh trach nhiém cudi ciing
vé chat lugng cong trinh va quy pham phap luat
c6 lién quan cla cdng trinh xay dung. Déi voi
nhitng trudng hop khong dua theo quy dinh dé
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lam t6t cong tac chap hanh, can yéu cau thuc
hién bé sung, thdng bao phé binh, ghi lai hanh
vi khéng tét, phat canh bao tin dung; d6i voi
nhiing van dé nghiém trong xtr phat vé kinh té,
ra lénh ngling hoat déng, thu hdi gidy chimg
nhan hoat dong cta doanh nghiép, loai khai thi
trudng xay dung, vinh vién khéng dugc phép
dang ky, dong thai cong b cho toan xa hoi biét;
trudng hop trd thanh tdi pham thi can truy ciu
trach nhiém hinh su.

6. Co ché khuyén khich theo dinh hudng

Bao dam thuc hién c6 hiéu qua cong tac
quan Iy tiéu chuan hoa tic 1a can c6 bién phap
xr phat va nhiing chinh sach khen thudng,
khuyén khich nhiing nang luc tich cuc va c6 tinh
tu giac. Co ché nay bao gém co ché khuyén
khich lgi ich. L&y loi ich ca nhan véi chat lugng
cong trinh phu thuéc véi nhau, do ngudi chiu
trach nhiém chii thé quyét dinh lgi ich clia méi
ca nhan 1a bao nhiéu, thiét 1ap cong déng lgi ich
mot cach chat ché; co ché uu dai khuyén khich.
Ngoai viéc tiép tuc kién tri trién khai nhitng hoat
doéng binh chon va danh gia uu ta hién da co,
con co thé trién khai thém nhiing hoat déng
binh chon khac nhu du an cong trinh nhan giai
vang, giai vang cho giam déc du an, kién trdc
su uu td..., st dung truyén théng théng tin tién
hanh tuyén truyén biéu duong; co ché kénh
khuyén khich. D& nang cao dé trung thanh, kha
nang chap hanh cao, thanh tich céng viéc néi
bat... clia nhan vién thi can cung cdp nhiing co
héi thanh cdng va kénh sy nghiép nhiéu hon
nita. Théng qua co ché khuyén khich, né luc
phat huy tac dung dinh huéng theo kiéu mau co
ban, hinh thanh mét méi trudng tét vé tinh
thanh thuc tu tin va tuan thd chap hanh theo
ddng phap luat.

Chuong Quéc Tai Cong ty trach nhiém
hitu han xay dung Nam Thong Giang To
Nguén: Tap chi Xay dung Trung Quéc

s6 18/2015

ND: Khanh Ly
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Nhing van dé ¢én tai trong céng tac xu ly
nuéc thai sinh hoat néng thén é Triét Giang
va cac giai phap khac phue

Thang 3/2014, Hai nghi 1an thi 4 khoa 13
cta Dang bo tinh Triét Giang (Trung Quéc) da
dé ra nhiing dinh hudng 16n cho cong tac xu Iy
nuéc, bao gém 5 ndi dung: X Iy nudc thai,
phong chéng i lut, thoat nudc, cung cap nudc
va tiét kiém nudc; dong thdi cong tac xUr ly nudc
dugc néu ra mdt cach rd rang nhu la diém ndi
bat dé thic day qua trinh phat trién kinh t& - xa
héi. Trén co s dinh hudng d6, chinh quyén
thanh phé Ninh Ba da xay dung va ban hanh
van ban “Théng bao vé k& hoach hanh déng 3
nam doi vai cong tac thuc hién x{ 1y nudc thai
sinh hoat & nong thon”.

1. Tap trung nudc thai

Huyén Loan Tan, thanh phé Ninh Ba, tinh
Triét Giang c6 dia ban rong, dan cu sinh séng
kha rai rac, cong thém nguyén nhan thiéu quy
hoach, thiét k& cong trinh khéng hop Iy va diéu
kién kinh t& con yéu kém nén phan 16n cac xa,
thén trong huyé&n chua c6 mang ludi dudng 6ng
thoat nudc thai hoan thién, knéng cé tram xa Iy
nudc thai tap trung, da phan nudc thai duoc xa
ra séng ho lan can ma chua qua xu ly. Mét s6
xa va thi tran nhd tuy da xay dung tram xu ly
nudc thai ndng thén nhung chl yéu c6 quy md
nho, thiu hé théng dudng 6ng nén ty |& thu tap
trung nudc thai con thap. Nhiing khu vuc néng
thon ndm & dia ban ving sau, ving xa thi cang
gap kho khan hon cho cong tac tap trung nuéc
thai, dong thai chi phi cho xay dung hé théng
dudng 6ng ciing cao hon.

Nuéc thai sinh hoat 6 nhiém & nong thon
khong c6 sy khac biét I6n vé tinh chat so véi
nudc thai sinh hoat dé thi, co ban trong nudc
thai khéng chla kim loai nang va nhiing tap
chat déc hai. Quy luat sinh hoat clia ngudi dan
& ndng thén so véi lugng nudc thai ra la tuong
ddi gan, budi sang, budi t6i thusng nhiéu hon

ban ngay, lugng nudc thai vao ban dém la rat it,
tham chi la ngung thai, luong nudc thay déi ré
rét, nudc thai 6 nhiém co trang thai khong lién
tuc, c6 dic diém bién dong I6n.

Tu trudc dén nay viéc xu Iy nudc thai sinh
hoat nong thon khéng nhan dugc sy quan tam
thich hop, viéc xa nudc thai sinh hoat & nhiém
dugc tryc tiép ra méi trudng da trd thanh théi
quen cla ngudi dan. Tuy & nhiing khu vuc xay
dung mai da thuc hién phan chia thoat thai nudc
mua va nudc 6 nhiém, nhung vi loi ich cla su
thuan tién, nudc thai vé sinh truc tiép thoat thai
ra 6ng thoat nudc 6 nhiém, nudc thai nha bép
nhu rdia rau, tAm gidt lai truc tiép thoat thai vao
dng thoat nudc mua, rac thai nha bép truc tiép
dé vao 6ng thoat nuéc mua, lam cho mic do 6
nhiém clla nudc ngay cang tré nén nghiém
trong. Dong thdi trong qua trinh thuc thi céng
trinh U ly nudc thai sinh hoat & néng thon, do
bd phan nhiing ngudi nong dan khong hiéu va
khéng tham gia hé trg, dan t6i gap nhiéu can tré
trong céng tac chap hanh chinh sach va thoi
gian xay dung cong trinh bj kéo dai.

2. Thoat thai nudc thai 6 nhiém

Théng qua céng tac cai tao clia chinh quyén
déi véi nhitng diém vé sinh, da s6 nhitng ho
ndng thén khu vuc xay dung mai déu thiét ké hé
thong bé phét ba ngan, khu cong déng méi da
thuc hién st dung hé théng phan chia éng thoat
thai nu6c mua va nuéc thai 6 nhiém, nudc 6
nhiém tap trung truc ti€p dua vao mang ludi ng
thoat nudc cla dia phuong hodc dua vao hé
théng xU ly nudc thai.

Théng qua viéc cai tao bé phét thi chat lugng
nudc & ndng thdn dia phuong da dugc cai thién
dang k&, diéu kién vé sinh ciing duoc cai thién
han, hién tuong rudi mudi sinh s6i vao mua ha
da gidm di nhiéu, nhung van dé thoat thai nudc
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6 nhiém van con ton tai.

Tinh trang truc tiép thoat thai chi yéu ton tai
tai cac xa, thon tu nhién, nudc thai sinh hoat cla
ngudi dan ndng thén khong duoc qua xa ly, truc
tiép thai ra cac sdng hd lan can, hodc thai ra
nhiing c6ng ranh 16 thién & truéc sau nha roi
thoat thai ra séng hé. Nudc thai cia mét s6 hd
dan tudng chung nhu da dugc béc hai nhung
thuc t& cudi cung la theo dong chay cla mang
luGi thoat thai ra séng hé 1an can. Co t6i 45% dan
s6 & néng thén méi 1a nhiing ngudi lao dong tur
nai khac t6i, nhiing khu nha & ho thué dé cu tra
sinh hoat déu & nhitng nha cii, phan 16n diéu
kién & khu vuc vé sinh clia nhiing can nha cii nay
déu tuong déi téi tan, rat nhiéu nha khu vuc vé
sinh khong c6 bdn cau hay nhiing diéu kién vé
sinh co ban khéac, do vay nudc thai sinh hoat clia
ngudi dan ludn tryc ti€p dugc thai ra séng ho.

Thoét thai cap 1

Co sd xU ly nuéc thai sinh hoat cap 1 1a bé
phét. Tinh trang nuéc thai sau khi x( ly qua bé
phét va thoat thai ra séng ho 1an can con ton tai
& nhiing lang tu nhién, thong qua cong tac thuc
thi nhitng céng trinh néng thon kiéu mau, da sé
nhiing nha & & thén xém tu nhién déu xay dung
bé phét ba ngan. V& co ban nhiing khu vuc
néng thén xay dung méi déu quy hoach st dung
phuong phap phan chia gilta 6ng thoat nuéc
mua va nudc thai, yéu cau sau mdi moét khu vuc
nha & déu phai xay dung mét bé phét ba ngin
theo tiéu chudn. Nudc mua thong qua mang ludi
dng thoat nudc mua tap trung, sau doé truc tiép
thoat ra nhiing séng hé lan can, nudc thai théng
qua mang ludi 6ng thoat nudc thai truc tiép dua
vao bé phét tién hanh x{r ly. B& phét tuy dung
k&t cAu gach bé téng nhung lai chua lam x{ ly
phong thdm nudc, nudc thai truc ti€ép ngam
xuéng long dét la hién tugng tuong déi phé bién.

Thoat thai cap 2

Tinh trang thoat thai sau khi dugc xt Iy & cap
dd 2 dugc chia l1am hai loai. Mot loai 1a nudc thai
sinh hoat dugc dua vao hé théng nudc thai cla
thanh phé va dua t6i diém xir ly nudc thai lan
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can sau dé mdi duoc thoat thai. Loai thir hai la
trong khu vuc ndéng thén thiét 1ap co sd xu Iy
nudc thai 6 nhiém loai hinh nhd, nudc thai sinh
hoat sau khi dugc tap trung va dugc thong qua
thiét bi xr ly nudc thai thi dugc thoat thai ra séng
hd 1an can. Tu két qua diéu tra thi hiéu qua
khéng dugc Iy tudng, mdt mat hién tuong bé
phét bi ngdm mét cach nghiém trong, nudc thai
6 nhiém tryc tiép ngdm xuéng long dat, luong
nudc 6 nhiém qua bé phét di vao éng thoat nudc
thai la rat it; mat khac co s x ly nudc thai loai
hinh nhd con thiéu nhan vién ky thuat chuyén
nghiép dé duy tri, dan t6i co s& xi ly khong thé
van hanh binh thudng dugc, cudi cung 1a khdng
dat duoc t6i yéu cau thiét ké.

3. Quan ly co so xur ly nudc thai

Do bd may quan ly bao gébm nhiéu cap do
quan ly ma trach nhiém lai khéng rd rang, dan
t6i viéc duy tri van hanh va quan Iy hé thong xu
ly nudc thai 6 nhiém con nhiéu thiéu sot. Hién
nay nhiing co quan co lién quan t6i cdng tac x
ly nuéc thai sinh hoat 6 ndng thén bao gém ban
quan ly néng thén, ban quan ly bao vé moi
trudng va ban quan Iy nuéc..., phan cap quan Iy
quy von, dac biét 1a van dé nghiém trong vé
cong tac quan Iy t nhiéu phia, dan t6i quyén
han quan ly bi dan xen vao nhau va trach nhiém
khong rd rang. Tat ca cac khau tur thiét ké cong
trinh, thi cdng va nghiém thu déu thiéu bd phan
quan ly chuyén mén va trinh tu quan Iy hé
théng. Trong qué trinh nghién ciu cho thay,
phan I6n cac thén trang lam thé nao dé tién
hanh duy tri, van hanh va quan Iy vé sau déi voi
nhitng co s& x(t ly nuéc thai sinh hoat van con
ton tai nhiéu nghi van. Mét la ngudi chiu trach
nhiém quan |y khéng rd rang. Phan 16n cac thén
trang déu khéng c6 ngudi chiu trach nhiém
quan ly rd rang. Rat nhiéu can bd thén & dia
phuong tham gia quan ly, khi hé théng xt Iy xay
ra van dé thi lai khong thé gidi quyét dugc. Hai
Ja tién vén duy tri, van hanh vé sau khéng dugc
phan bé mét cach chu dao. Bao gém chi phi
dién van hanh, chi phi duy tri dudng 6ng nudc
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va thiét bi..., nhiing chi phi nay trong qua trinh
du toan khdng xem xét téi, dan ti viéc lam cong
tac chuan bi tién vén duy tri va van hanh vé sau
con gap nhiéu khé khan.

4. Dau tu tién vén cho nhing dich vu vé
sau cua céng tac xu ly nudc thai

Tur tinh hinh nghién cliu cho thay, chi phi cho
cac cong tac xay dung, van hanh va duy tri... co
sG xU Iy nudc thai sinh hoat it thi khodng may
nghin USD, nhiéu thi khoang may chuc nghin
USD hoac c6 thé 1a cao hon nita, di v6i nhiing
viing ndng thén réng 16n lai khéng co diéu kién
kinh t& thi khodn chi phi d6 1a mét ganh nang
khong nhd. Can gilt thai do khéng dinh tinh
quan trong trong céng tac xu ly nudc thai sinh
hoat déi voi ngudi ndng dan, thudng thi cdng tac
XU ly nudc thai sinh hoat la chinh quyén phai
cung cap ra nhitng san pham céng cdng, nhiing
ca nhan dong tinh véi viéc chi trd chi phi la rat
it. Chinh quyén thanh phé Ninh Ba va chinh
quyén dia phuong da cuing dua ra chinh sach hd
trg tuong Ung, nhung tlr tinh hinh thyc t& thay
dugc rang, chi dya vao sé tién von duoc phat ra
tor chinh quyén thi khong thé di duogc. Ngoai
nhiing huong tran c6 diéu kién kinh t& hon thi
nhiing dia phuong khac khong c6 kha nang dam
nhiém, déng thdi ngudi néng dan ciing lai cang
khong déng y dau tu, do do van dé vé tién vén
da trd thanh van dé quan trong dau tién cla
coéng tac x{r ly nudc thai sinh hoat néng thén
thanh phé Ninh Ba.

5. Két luan va kién nghi

Hién nay cong tac xay dung co sd xur ly nudc
thai sinh hoat & ndng thén Trung Quédc méi dang
d giai doan dau tién, con thiéu sét nhiéu kinh
nghiém vé nhiing bién phap quan Iy van hanh,
thuc thi hé théng va miic dd thanh thuc... Do d6
dé thuc hién x Iy mot cach co hiéu qud van dé
vé nudc thai sinh hoat & néng thén, thuc hién
muc tiéu x Iy mdi trudng nudc & nhiing khu vuc
néng thdén, nén tich cuc di sdu vao cac mé hinh
tan tién vé quan ly, van doanh, dau tu x{ ly nuéc
thai sinh hoat & néng thén, giai quyét nhitng kho

kh&n vé céc van dé nhu thiéu thén vén, cong tac
quan ly chua hoan thién, hiéu qua van hanh xt
ly nuéc thai 6 nhiém con thap....

Nhiing khu vyc méi nén tich cuc nam bat
phuong phap ky thuat va kinh nghiém quan Iy
mai tién tién & trong va ngoai nudc, trén co s&
téng két co ché van hanh xt Iy nudc thai sinh
hoat & néng thon hién co, hoan thién co cau té
chirc quan 1y, hoan thién tiéu chudn xay dung va
nghiém thu, d&i méi mé hinh quan ly van doanh,
tang cudng tién trinh x{ ly nudc thai sinh hoat &
ndng thén khu vuc ban dia.

Chu trong gidi quyét nhiing van dé con tén
tai trong cong tac van hanh hé théng xu Iy nudc
thai & nhiém

Mgt Ia ti€n hanh cai tao mot cach triét dé doi
v6i hé thdng bé phét, lay két cdu gach va bé
téng thdng nhét céi tao thanh két cau nhya cot
s0i thly tinh. D& co thé triét dé giai quyét van dé
chéng thdm & bé phét.

Hai Ia tién hanh kiém tra déi véi hién trang
mang ludi éng thoat nudc thai 6 ndng thén,
déng thai tién hanh cai tao ngay déi véi nhiing
éng nudc bi rd ri.

Ba Ia tai st dung nhiing co s xU Iy nudc thai
hoang hoa, tién hanh giai quyét nhiing van dé
con ton tai trong qua trinh van hanh.

Bén Ia tri tan géc nhiing hién tugng hén hop
gilra &ng thoat nudc thai va nuéc mua & nhiing
ving dé thi méi. Mét mat can tién hanh tap
trung cai tao, ngay tir dau can thuc hién phan
chia gilta dudng &ng thoat nudc thai va nudc
mua; M&t khac can ting cudng tuyén truyén,
nang cao y thic bao vé méi trudng clia nguoi
nong dan, tu doé ty y thuc thanh théi quen sinh
hoat hang ngay.

Két hop gilta xay dung nhiing ving néng
thdn mai va cai tao ndng thén cii dé tién hanh
xay dung hé théng xt Iy nudc thai & néng thén

Xay dung hé théng x ly nudc thai 6 ndng
thon 1a mét bd phan cla cdng tac cai tao nhiing
vling ndng thén cl va xay dung ndng thén mdi,
cling 1& nén tang cai tao thanh céng va xay
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dung thdn trang, tién do thuc hién can dugc két
hop mat thiét voi cong tac thiét ké céi tao va
xay dung thén trang, can hoan thién co s déng
bo thi méi ¢ thé thuc hién 14y s6 vén it nhat
san xuat dugc nhiing thanh qua I6n nhat, tranh
tao thanh nhing lang phi 1ap lai trong qua trinh
xay dung.

Hoan thién ddi ngl va co ciu quan ly, xay
dung co ché cé hiéu qua lau dai trong cong tac
quan Iy xt ly

Xay dung hé théng x{ ly nudc thai sinh hoat
& néng thén la tha doan, st dung la muc dich,
céc cong tac van hanh duy tri quan ly phic tap
va lau dai hon nhiéu so véi qua trinh xay dung.
Kién nghi & huong tran can thiét 1ap phong quan
ly du &an, phu tradch moi cong tac xur ly nudc thai
sinh hoat néng thén & huong tran. Trong cong
tac quan Iy va duy tri hang ngay mdi mét thon
can c6 mot nhan vién quan Iy ¢é dinh, phu trach
cong tac bao dudng duy tri hang ngay co sé xu
ly, ddng thdi dinh ky tién hanh dao tao ky thuat

chuyén nghiép cho nhiing nhan vién quan ly,
nang cao trinh do quan ly, hoan thién ddi ngi
quan ly x{r ly nudc thai sinh hoat & néng thén.

Tang cudng thong tin tuyén truyén

SU dung céc phuong tién truyén théng nhu ti
vi, b4o dai va quang cdo... nham tang cudng
tuyén tuyén gido duc, 1am cho cong tac xu ly 6
nhiém tré thanh hanh déng tu nguyén clia moi
ngudi dan, tao bau khdng khi quan tam ctia moi
ngudi dan trong xa hdi déi véi van dé bao vé
moi trudng.

Phat cho ngudi dan nhiing tai liéu huéng dan
vé cong tac tuyén truyén xu ly nudc thai sinh
hoat 6 néng thén, dao tao bdi dudng ngudi ndng
dan xay dung nhing théi quen sinh hoat lanh
manh va y thlc vé sinh méi truong.

Ngd Tuan Minh

Nguén: Tap chi Xay dung dé thi va
néng thén TQ, s6 6/2015

ND: Khénh Ly

Phan tich hé théng nha é gia ré cua Trung Quéec,
Nha¢ Ban va Han Quéc

I. Hé théng nha & gia ré cta Trung Qudc

Hé théng nha & gia ré 1a chinh phi tan dung
nguén lyc cla qudc gia va xa hdi, thong qua
cac phuong tién hanh chinh dé cung cap nha &
phu hop cho nhiing gia dinh c6 thu nhap via va
thap, tur d6 giai quyét van dé nha &. Do muc do
phat trién kinh t& cla cac nudc va van héa
truyén théng... cung nhiéu yéu t6 han ché khac,
hé théng nha & gia ré cla cac nudc déu cod
nhiing sy khac biét. Mac du, Trung Quéc da
budc dau thiét 1ap hé théng nha & gia ré da cap
nhu nha & cho thué gia ré, nha & phu hop vdi
kinh t&, nha & cho thué céng cong, nhung vé
mat chinh sach van can hoan thién hon nita.

TU nam 1949 dén nidm 1977, day la giai
doan truyén thdng cla hé théng nha & gia ré tai
Trung Quéc, théng qua mé hinh cung cép nha
& nham hoan thién phuc lgi. T ndm 1978 -
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1998, day la thoi ky déi méi. Linh vuc nha & bat
dau dugc Trung Quéc thuc hién theo 2 hinh
thic la thuong mai va phuc lgi. T nam 1999 -
2004, day la thoi ky cai cach sau, tiép tuc thuc
day chinh sach thuong mai. T ndm 2004 dén
nay, chinh phi manh mé trong viéc diéu chinh
cd cdu ngudn cung nha &, da dua ra “Thong
béao clia Quéc Vu vién vé viéc timg budc cai
céach sau hé théng nha & dé thi va thi tran, tang
téc xay dung nha &”, G giai doan nay nha & gia
ré bat dau phat huy tinh nang gia ré cla né.
Hién nay, Trung Qudc c6 3 hinh thitc thyc hién
hé théng nha & gia ré:

1. Hé théng nha & cho thué gia ré

Nha & cho thué gia ré la loai nha & gia ré xa
héi do chinh quyén dia phuong cung cép cho
nhiing hd gia dinh ¢ thu nhap thap va cu tri
trong khu vuc. D& gidp nhitng ho gia dinh ¢é thu
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nhap thap trong dé thi va thi trdn gap khé khin
vé nha &, Trung Qudc da thiét Iap mot loat cac
thd tuc va quy ché hoat dong.

2. Hé théng nha & phu hop véi kinh té

Hé théng nha & phu hop vai kinh té 1a chinh
sach uu dai cla chinh phd, dua trén tiéu chuan
xay dung hop 1y va c6 tinh chat an sinh xa hoi,
quy dinh gia ban va kich thuéc can hg, cung
cp chinh sach nha & déi véi nhiing gia dinh c6
thu nhap thap trong do thi va gap van dé khé
khan nha. Chinh phi sé théng qua viéc giao
dat, kiém soat Ioi nhuan, gidam mét nlta thué
cho cac nha phat trién, qua dé ngudi mua nha
cling dugc hudng theo nhiéu chinh sach uu dai.

3. Hé théng nha & cho thué céng céng

Hé théng nha & cho thué cong cong la chinh
phU hodc nha dau tu cung cap ngudn nha & cho
thué véi gia thap hon thi trudng cho nhiing gia
dinh ¢c6 thu nhap thap. Hién nay, nha & cho
thué cong cdng & Trung Quéc mdi chi trong giai
doan triing nuéc, ndm 2010, cac thanh phé Béc
Kinh, Tring Khanh, Ha Mén... da bat dau thuc
hién. Tt ndam 2011 trd lai day, dé dap (ng yéu
cau cla quéc gia, hau hét cac thanh phé déu
xay dung quy hoach nha & cho thué céng cong
va bat dau tich cuc thuc hién.

Il. Hé thdng nha & gia ré ctia Nhat Ban va
Han Quéc

Chu truong nha & cla chinh phi Nhat Ban
la xem nha & nhu méat hang thiét yéu trong cudc
sbéng clia ngudi dan trén ca nudc, nhung né lai
khéng phai thir hang hoa thong thudng, do do,
khéng thé dua vao co ché thj trudng dé giai
quyét van dé nha & cho ngudi dan, tranh tinh
trang hau hét ngudi dan cé thu nhap thap bi roi
vao tinh trang khong cé nha 4. Vi vay, chinh
pht Nhat Ban da cd nhiing can thiép phu hop
vao thi trudng nha &, dua ra chinh sach hd trg
déi v6i nhitng ngudi c6 thu nhap thap, dé dam
bao moi cong dan déu cé nha &. K& tr khi chién
tranh thé gidi thir 2 trd lai day, dé giam bét van
dé thiéu nha & dé thi, chinh phi Nhat Ban da
hoan thién hé théng phap quy déi vdi nha & gia

ré. Chinh phi Nhat Ban da ban hanh “Luat quy
hoach thiét k& nha & dd thi”, “Luat kinh doanh
nha &”... hon 40 bd luat khac nhau, déng thdi,
phép luat quy dinh rat rd rang trach nhiém cla
céac cap chinh quyén trong viéc cung tng nha 4.
Chinh phl Nhat Ban khéng chi thanh lap cac
Sé xay dung dé thuc hién cac quyét sach lién
quan dén chic nang cla chinh phld, ma con
thiét 1ap nhiing bd phan thuc hién chic nang
xay dung cu thé. Ngoai ra, Chinh phii con thanh
lap Céng ty cho vay vén nha & (GHLC), véi muc
dich tao ra cac khoan cho vay dai han, co lai
suét thap danh cho xay dung hodc mua nha 8.

Chinh sach nha & cong cdng cua Han Quéc
chi yéu danh cho nhiing déi tuong c6 thu nhap
trung binh va thdp, nhiing ngudi ¢ thu nhap
trung binh va thdp dugc cung cép loai nha &
viia va nho c6 dién tich dudi 60m2, déi voi
ngudi c6 thu nhap thap sé cho thué nha & cong
cong trong thdi gian la 30 nam, déng thdi con
dugc hudng chinh sach hd trg nhu tai chinh,
thué... Viéc xay dung nha & xa hdi chd yéu
duogc giao cho Tap doan nha & quéc gia Han
Quéc (KNHC: Korea National Housing Corp)
xay dung theo hinh thiic hoat dong, hach toan
ddc lap, nha nudc hd trg vé tai chinh (dugc mua
dat gia ré khi xay dung nha cho ngusi thu nhap
thap) va vay uu dai tin dung.

lll. Trung Quéc hoc héi kinh nghiém nha
& gia ré cia Nhat Ban va Han Quéc

Nhat Ban va Han Quéc & nhitng quéc gia
phat trién dién hinh & chau A. Hoan thién hé
théng phap luat nha & cong cong la nén tang hd
trg phat trién su nghiép nha & céng cong. Cac
nudc déu théng qua ngudn cung dat dai va quy
hoach, quyén s6 hiiu nha 6, quan ly nha 4... va
nhiéu van dé khac, hd tro nhiing phap Iy quan
trong trong viéc thuc hién chinh sach nha &
cobng cdng, thiét 1ap su dam bao déi véi hé
théng nha & gia ré. Trong khi, hé théng phap
quy Vé nha & gia ré cla Trung Quéc dang ngay
cang tut hau, co ban nhu “Luat Nha &” dang
ban hanh ciing chua thuc sy day di. Do do,
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Trung Quéc can nhanh chong xay dung hé
théng phap quy vé nha & gia ré phu hgp véi tinh
hinh cla dat nudc.

Pé thyc hién chinh sach dam bao nha ¢
dugc thuan Igi, khong it quéc gia da thiét 1ap t&
chuc thuc hién chinh sach nha & gia ré chuyén
nghiép. Dai véi Trung Quéc, tuy hién nay da cé
Bo Nha & - Xay dung doé thi va néng thon,
nhung trong cac khau thu héi dat, quy hoach,
quan ly nha & gia ré... lién quan dén viéc phdi
hop gilta cac bd phan nhu dat dai, tai chinh,

48 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

thué... dan dén nhiéu khé khan 16n trong viéc
thuc hién chinh sach, quy hoach nha & gia ré,
vi vay viéc thanh lap t8 chiic chuyé&n nghiép
nhu cac nudc la rat can thiét trong su nghiép
phat trién nha & gia ré.

Luu Mong Dao

Nguén: http://www.crei.cn (Trang web
théng tin bat déng san Trung Quéc
ngay 22/1/2016)

ND: Bich Ngoc



KHOI DONG DU AN “TANG CUONG NANG LUC QUAN LY

NGANH THOAT NUGC TAI VIET NAM”
Ha Noi, ngay 14 thang 3 nam 2016

Céc chuyén gia Viét Nam - Nhat Ban tai cuéc hop
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